MqNIciPlo DE CONSTANCIA
CAMARA MUNICIPAL

NORMAS GERAIS PARA ALIENACAO DE TERRENOS

MUNICIPAIS DESTINADOS A CON STRUCOES URBANAS

Artigo 1°
Objecto e ambito de aplicagio

1. - As presentes normas tém como objecto definir as regras para
alienac3io de lotes de terreno destinados a construcdo de habitacio,
propriedade do Municipio de Constancia.
2. - Os lotes de terreno a alienar tém em vista criar condi¢des de
habitag3c para a fixacdo de familias, partiéularmente jovens, que se
proponham fixar residéncia permanente na drea do Municipio de Constancia,
tendo como objectivo propiciar o aumento da populacdo e do emprego.

Artigo 2°

Dos lotes
Os lotes sdo rigorosamente identificados com a mengdo do nidmero, &reas,

localizacio, inscrig3io na matriz e descricdo na Conservatdria do Registo

Predial.
Artigo 3°
Alienagdo dos lotes
1. - A aliena¢3o dos lotes de terrenoaseré feita através da modalidade de

concurso piblico, o qual serd publicitado através de editais afixados nos
lugares piblicos do costume e.mediante a publicagdo de aviso em jornal
;ggional,
2. - No Edital e no Aviso referidos no nGmero anterior, deverdo constar:
a) A descric3o de cada lote, com a indicacg3o da respectiva &rea;
b) O prego base por lote;
¢c) O tipo de construcio a que os terrenos sdo destinados e suas

caracteristicas;
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d) A mencdo das descrigBes e inscri¢des na matriz e conservatdria
do registo predial
e) Identificacio da localizac3o dos terrenos.
3. - A Cé@mara Municipal procederi i actualizacdo do pre¢o base dos lotes
que se encontrem disponiveis para alienac¢do, no més de Janeiro de cada
ano, considerando o indice de pregos ao consumidor, sem habitacdo,
publicado pelo Instituto Nacional de Estatistica, e/ou outras variag¢des

que influenciem a oferta e a procura de lotes de terreno no Concelho de

Consténcia.
4. - Independentemenfe da actualizagdo ordindria referida anteriormente,
poderd a Cémara Municipal, sempre que o entender justificdvel, proceder &
actﬁalizagéo extraordinéria.

Artigo 4°

Do concurso piblico

1. -0 concurso pdblico considera-se permanentemente aberto, até & verda
total dos lotes, devendo as propostas ser entregues até 3s 16,00 hcras do
dia anterior ao da realizac¢3o da primeira reunifo do 8rgdioc executivo cue
se realizar em cada més.
2. - As propostas seréo abertas pelas 16,30 horas do dia da realizazzdc da
reunido indicada no numero anterior, havendo licitagdo wverbal, entre oOs
concorrentes, com lancos nio inferiores a € 100,00 (cem euros), nos Casos
em gue sejam iguais os pregos constantes das propostas apresentadas -

Arﬁigo 5°.

Das propostas

1. - As propostas deverio ser formuladas em papel formato A4, devidamente

assinadas, redigidas em portugués, sem rasuras, dirigidas ao presidente

da Clmara Municipal de Const@ncia, indicando-se todos os elemen=oOS de (ﬁg;

identificac3o pessoal, . residéncia, nitmerc fiscal de contribuinte, assim
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como a indicacdo do valor, por algarismos e por extenso, do lote que o
concorrente pretende adquirir.
2. - As propostas ser3o entregues dentro do prazo indicado no nimero 1 do
artigo 4°. no Sector de Patriménio da Autarquia, durante as horas normais
de expediente, em envelope fechado, contendo no rosto a indica¢do do
nimero do lote e sua localizacio.
3. - No acto de entrega da proposta serd passado documento comprovativo
da apresentacio da mesma.
Artigo 6°

Da adjudicag3o e pagamento
1. - A adjudicacdo dos lotes de terreno serd feita aos concorrentes que
apresentem as propostas de valor mais elevado.
2. - Com vista a resolver uma possivel situag3o de empate, no valor das
propostas apresentadas, os concorrentes devem comparecer no acto piblico,
sem prejuizo da possibilidade de se fazerem representar por mandatéario
munido de poderes bastantes, constituido através de procuracio passada em
forma legal, que serd exibida e ficara arquivada.
3. - Caso haja necessidade de se recorrer é licitagdo verbal e ndo
estejam presentes todos os interessados, a mesma teri lugar somente com
Os que se encontrarem presentes.

do"seguinte.modd

a) 10% do valor da adjudicaééo, no prazo de 15 (quinze) dias a contar
da 'data da comunicacgido de adjudicagdo ao concorrente, como sinal &
in;cio da amortizagdo; ig

b) Os restantes 90% no acto da celebracio da escritura de compra e
venda, a qual terd lugar no prazo miximo de 90 (noventa) dias a

contar da data da Adjudicac¢io.
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5. - Se o concorrente solicitar prazo de pagamento diferente do
estipulado no nitmero anterior, o mesmo deverd ser submetido a deliberacioc
da Camara Municipal.
6. - No caso de incumprimento bor parte do concorrente do disposto no
nimero anterior, a adjudicacio considera-se anulada, revertendo a
importancia a que se refere a alinea a), no caso de ter sido ligquidada, a
favor da Camara Municipal.
Artigo 7%

Dag condicionantes
1. - Para além dos condicionantes referidos no edital a que se refere o
artigo 3°. das presentes llormas, os concorrentes a quem venham a ser
adjudicados os lotes, ficam obrigados a:

a) Observar todas as normas = dos regulamentos  dos loteamentos
municipais e de outros instrumentos de planeamento, que poderdo ser
consultados na Secc3c Técnica Administrativa, durante as horas
normais de expediente;

b) Apresentar o projecto de arquitectura no prazo de 8 (oito) meses a
contar da data da adjudicac3o, e os processos de especialidade no
prazo de -6 (seis) meses a contar da data da netificagdo da
aprovagido dagquele.

€) Iniciar a. construcido no prazo de 18 }dezoito) meses a contar da
data da adjudicac3o e coneluir a construgdo aprovada no prazc de 30
(trinta) meses seguintes;

d) Os prazos referidos na alineas anteriores poderdo ser prorrogados,
em casos excepcionais, devidamente justificados e aceites pela
Cémara Municipal.

2. - A falta de cumprimento de qualquer das condigdes, gerazis ou

especiais, importarid a rescisfo do contrato, revertendo para o Municlipio,
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ndo sé o terreno, mas também todas asg edificaqées ou outras benfeitorias
nele ja éxistentes, sem que haja lugar a restituicdo, pela Autarquia, de
qualquer das importancias bagas pela aquisic3o do lote, ou ao pagamento
de qualquer indemnizacéo, pelas benfeitorias feitas.
3. - 0s lotes adquiridos e ag edificagBes ou outras benfeitorias nele
existentes nio poderéé Ser alienados entre vivos, por qualquer acto ou
contrato, gratuito ou oneroso, durante os dez anos seguintes, apds a
emissdo do alvari de utilizacdo, sem autorizagdo especialmente concedida,
caso a caéo, ponderadas as circunsténcias particulares, através da
deliberag¢do da Camara Municipal, com observancia das seguintes regras:

a) N3o serid permitida a alienac3o do lote ou fogo para fins de segunda

habitacg3o.
b) A Camara Municipal terid que deliberar favoravelmente sobre o prego
da eventual venda.
4. - Consideram-se concluidas as construcgdes, quando tenha sido emitido o
competente alvarid de utilizacdo.
Artigo 8°
.Das garantias e obrigagdes

1. - Mesmo antes de integralmente solvidas ao obrigagdes a cargo do
adjudicatario, pode a Camara Municipal, ponderadas as particulares
circunstincias de cada caso, autorizar a conétituigéo de hipoteca sobre o
lote adjudicado, se ao adjudiéatério Seé tornar necessirio recorrer ao
crédito para realizac3io das obras de acabamento do prédio.
2. - No caso previsto no nfimero anterior, terd, porém, o comprador de
constituir primeira hipoteca, com prioridade de registo a favor do
Municipio, e pela importancia das prestagles em divida a essa data,

hipoteca que serd cancelada seguidamente ao pagamento da dltima

prestacgdo.
|
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3. - S3o considerados énus reais, para efeitos da 1lei civil, as
restrigdes ao direito de propriedade consignadas nestas condigbes gerais
€ nas especiais de cada alienagio.
4. - As imposicdes fiscais ou quaisquer outros éncargos respeitantes 3
alienagdo dos lotes sio da conta do adquirente.
Artigo 9°
Disposi¢Bes finais

1. - A Cémara reserva-se o direito de nio fazer arrematagdo, se verificar
que ndo convém aos interesses do Municipio.
2. - A Camara Municipal podera facultar aos adquirentes o projecto tipo
de arquitectura e especialidades de que dispde, caso estes se adaptem &
topografia e tipologia do lote.
3. - O presente clausulado‘integraré, na parte aplicavel, a escritura de
alienac3o de cada lote, como documento»complementar da mesma, elaborado
nos termos do n.-° 2 ao artigo 64° do Cédigo do Notariado.
4. - Os adquirentes dos lotes de terreno ficam obrigados a procederem &
actualizag¢do do recenseamento eleitoral e da sua residéncia, tendo em
atengdo a morada da localizagdo da habitagdo construida no lote
adquirido, devendo fazer prova da mesma no Sector de Patriménio da
Autarquia, até seis meses apds a emissdo do Alvari de Utilizac3o do
prédio.
5. - Se a prova referida né nimero anterior ndo for feita no prazo
indicado, o abastecimento de &gua 3 habitac3o seri desligado, com aviso
prévio de trinta dias.
6. - Os casos omissos e as dividas suscitadas ser3o resolvidos pela
Camara Municipal.

Pagos do Municipio, 29‘de Setembro de 2004

A VICE PRESIDENTE DA CAMARA ;
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