Banco Local de Voluntariado

‘ CONSTANTILI A
y . MAIOR VALOR

ATRIBUICAO PARA ARRENDAMENTO DE ESPACOS NAO HABITACIONAIS MUNICIPAIS
(ENH) PARA FINS COMERCIAIS OU DE EMPREENDEDORISMO

1. OBJETO

A ACAO 2 — INVESTIR EM CONSTANCIA tem como objeto a cedéncia precaria dos espacos
nao habitacionais devolutos, destinados a livre iniciativa para desenvolvimento de atividades
comerciais e de projetos de empreendedorismo de microempresas, mediante sorteio e por
valores de contrapartidas mensais inferiores aos praticados no mercado privado, dando
especial enfoco a iniciativas empresariais recentes, ou novos projetos de empreendorismo
jovem, preferencialmente residentes em Constancia.

2. OBJETIVOS

a. Dinamizar e revitalizar os edificios do concelho ou locais especificos no territério
através da disponibilizacéo de espacos para o desenvolvimento de atividades em falta
nesses locais;

b. Promover o empreendedorismo e a criagdo ou a manutengédo de emprego;

c. Salvaguardar o uso dos imdveis em fungéo do interesse publico;

d. Melhorar a gestéo do parque do edificado municipal, garantindo receitas que permitam
a sua efetiva manutencao e conservacao.

e. Reforcar a competitividade, através da captacéo, atracao e criagdo de empresas, para o
fomento do emprego e para a reabilitagdo e revitalizacdo das zonas onde se encontram
instaladas.

3. DESTINO DOS ESPACOS NAO HABITACIONAIS

Os espacos ndo habitacionais municipais, identificados no sitio www.cm-constancia.pt,
destinam-se a ser ocupados em regime de cedéncia de utilizagédo precaria para o
desenvolvimento de atividades comerciais e projetos de empreendedorismo de microempresas,
nos termos dos artigos 120° e 121° do Cédigo do Procedimento Administrativo, por um prazo
de referéncia ndo superior a seis anos, obrigando a assinatura do Auto de Cedéncia e
Aceitacdo, podendo cessar a qualquer momento ao abrigo do disposto na primeira parte do
namero 1 do artigo 140.° do referido Cédigo, néo ficando, assim, em caso algum, sujeita a
legislagdo reguladora do contrato de arrendamento. Findo o prazo de referéncia, a autorizacéo
podera ser renovada, mediante requerimento do interessado, desde que tal corresponda ao
interesse publico municipal.

4. DIVULGACAO
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Os espacos nao habitacionais devolutos, a atribuir por sorteio, encontram-se distribuidos por
duas bolsas diferenciadas, nos termos melhor descritos no ponto 5 infra e séo divulgados no
sitio www.cm-constancia.pt

5. BOLSAS DE ESPACOS NAO HABITACIONAIS

5.1. E criada uma bolsa indiferenciada e efetuados um sorteio, com vista a ocupacéo dos
espacos nao habitacionais nas seguintes situacoes:

a. Projetos de incentivo a microempresas e ao empreendedorismo, permitindo que
empresas ja constituidas possam aceder a um espaco para implementar o seu negocio;

b. Projetos de incentivo a atividades comerciais, pretendendo-se com este sorteio
fomentar a diversidade de oferta nos espacos municipais.

5.2 Os espacos nao habitacionais sdo entregues ao candidato selecionado tal como se
encontram no momento em que sao colocados a sorteio no sitio referido.

6. CONDICOES DA CEDENCIA
6.1 Dos candidatos

6.1.1 Considera-se como candidato a pessoa singular ou pessoa coletiva em nome de quem é
registada a candidatura e que vai assinar o Auto de Cedéncia e Aceitacao.

6.1.2 S&o admitidos como candidatos todos os interessados, pessoas coletivas e singulares
(empresarios em nome individual), nacionais e estrangeiras com titulo de residéncia valido em
territorio portugués, maiores de 18 anos, que apresentem a documentacédo constante do ponto
8.4 e que nao estejam abrangidos por qualquer dos impedimentos previstos nos pontos 6.1.4. e
6.1.5.

6.1.3 S&o admitidas candidaturas de agrupamentos de pessoas singulares ou coletivas, no
maximo de duas, para um mesmo espaco, Sem que entre as mesmas exista qualquer
modalidade juridica de associacao, sendo que, neste caso, ambas deverdo apresentar a
documentacéo indicada no ponto 8.4:

6.1.3.1 Os membros de um agrupamento candidato ndo podem ser candidatos nem integrar
outro agrupamento candidato no mesmo sorteio;

6.1.3.2 No caso de vencerem o sorteio, todos os membros do agrupamento candidato, e
apenas estes, devem associar-se, antes da celebracdo do Auto de Cedéncia e Aceitacao, na
modalidade juridica de consorcio, associacdo ou sociedade comercial de responsabilidade
limitada.

6.1.4 Nao podem ser candidatas as pessoas individuais ou coletivas que:

a. N&o estejam legalmente constituidas, com os Orgéos Sociais eleitos e em efetividade
de funcdes;




Banco Local de Voluntariado

b. Nao tenham a sua situacao regularizada relativamente a contribuicbes para a
Seguranca Social em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou
no qual se situe o seu estabelecimento principal,

c. Nao tenham a sua situagao regularizada relativamente a impostos devidos em Portugal
ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situe o seu
estabelecimento principal;

d. Nao tenham a sua situacéo regularizada relativamente a taxas, precos ou outras
receitas municipais devidos ao Municipio de Constancia ou apresentarem outras
irregularidades relevantes relativamente a ocupacao de espacos ndo habitacionais do
Municipio de Constancia;

e. Prestem falsas declaracdes, podendo incorrer em responsabilidade civil e criminal;

. Tenham, a qualquer titulo, prestado, direta ou indiretamente, assessoria ou apoio

técnico na preparacao e elaboracdo do sorteio

—

6.1.5 Os candidatos cujo registo ja existe como empresa devem obedecer aos seguintes
critérios ndo cumulativos:

a. Empresa com 3 ou menos anos de atividade;
b. Empresa com volume de negdcios no ano anterior inferior a 150.000 euros.

7. VALOR DA CONTRAPARTIDA MENSAL

7.1 O valor da contrapartida mensal € definido com base nos critérios estipulados na Tabela de
Precos e Outras Receitas Municipais (TPORM)

7.2 Ao valor da contrapartida mensal € aplicada uma reducéo, durante os primeiros 3 anos,
destinado a estimular o comércio e o0 empreendedorismo, bem como a criacdo e a manutencgao
de emprego, repartido da seguinte forma:

a. No primeiro ano, de 50%, podendo ser prorrogado por mais um ano a pedido do
candidato vencedor, e mediante avaliacdo favoravel do Municipio;
b. No restante periodo, de 25%.

8. ACESSO AOS ESPACOS NAO HABITACIONAIS
8.1 Consulta aos espacos nao habitacionais

8.1.1 No sitio www.cm-constancia.pt sado divulgados os elementos identificativos relativos a
cada um dos espacos colocados a Arrendamento e o0s respetivos calendarios de visita, a data
limite de formalizacdo das candidaturas e a data prevista para deciséo por parte da CMC.

8.1.2 Os interessados podem solicitar esclarecimentos relativos a boa compreenséo e
interpretacdo dos elementos expostos através do endereco eletronico constanciavalor.A2@cm-
constancia.pt, ou contato disponivel no sitio www.cm-constancia.pt

8.2 Visita aos espacos nao habitacionais

Os espacos nao habitacionais podem ser visitados de acordo com o calendario divulgado no
sitio www.cm-constancia.pt, devendo os interessados registar ai a sua intencao.
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8.3 Formalizacédo da candidatura

8.3.1 A formalizac&o da candidatura é efetuada on-line, durante um periodo definido, através
da submissédo dos formularios disponiveis no sitio www.cm-constancia.pt, consoante se trate de
pessoa singular ou coletiva, juntamente com o envio da documentacao referida no ponto 8.4,
devidamente digitalizada. Para o efeito, os servicos de CMC poderao apoiar a submissao das
candidaturas na plataforma do Programa, caso o(s) interessado/a(s) o solicite(m)

8.3.2 Cada interessado pode candidatar-se até 2 espacos ndo habitacionais referenciados no
sorteio.

8.3.3 Apos a correta submisséo do formulario, acompanhada da documentacao digitalizada, é
enviada para a caixa de correio eletrénica do candidato a respetiva confirmacao de inscricao
como interessado/a(s).

8.3.4 No final do periodo das candidaturas sera disponibilizado, no sitio indicado, a lista dos
candidatos inscritos para cada espaco nao habitacional.

8.3.5 Os espacos nado habitacionais para os quais ndo haja candidatos inscritos ou admitidos
sdo colocados novamente no sitio www.cm-constancia.pt e objeto de concurso subsequente ou
outro destino que o Municipio entenda.

8.4 Documentacdo a enviar com o formulario candidatura on-line

8.4.1 No momento da apresentacao da candidatura on-line, além do preenchimento do
formulario adequado fornecido pelo Municipio no aplicativo informéatico, os candidatos devem
enviar os seguintes documentos digitalizados:

a. Para os cidadaos nacionais: bilhete de identidade e cartdo de contribuinte ou cartdo do
cidadao;

b. Para os cidadaos estrangeiros: passaporte/documento de identificacdo, Autorizacao de
Residéncia no territério Portugués e cartdo de contribuinte;

c. Para pessoas singulares e coletivas: comprovativo das autoriza¢des conferidas ao
Municipio de Constancia para que proceda a consulta da situacao tributaria em
www.portaldasfinancas.gov.pt e da situacao contributiva perante a Seguranca Social
em www.seg.social.pt ou as respetivas Certiddes, validas e atualizadas;

d. Para pessoas singulares ou coletivas sujeitas a registo comercial: codigo de acesso a
Certiddo Permanente do Registo Comercial ou a Certiddo de Registo Comercial emitida
pela Conservatoria do Registo Comercial, valida e atualizada,

e. Declaracéo de Inicio da Atividade;

8.4.2 Os candidatos aos espacos destinados ao incentivo a projetos de empreendedorismo de
microempresas devem ainda apresentar a seguinte documentacao digitalizada:

a. Comerciantes ou profissionais liberais com contabilidade organizada: copia da
Declaracéo de IES/DA (Informacdo Empresarial Simplificada/Declaracdo Anual);
b. Comerciantes ou profissionais liberais sem contabilidade organizada: cépia da
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Declaracédo Anual de IRS.
9. VALIDACAO DAS CANDIDATURAS E NOTIFICACAO DO CANDIDATO SELECIONADO

9.1 Apés recolha e organizacéo de toda a documentacéao, sera efetuada pelos servicos, a
validacdo da mesma de forma a confirmar o cumprimento dos requisitos previstos nos pontos
6.1.4 e 6.1.5 e 8.4 das presentes normas. Mediante os critérios definidos a quando a abertura
do concurso, a CMC deliberara a ordenacéo prioritaria para a atribuicdo do imoével, sendo o 1°
o selecionado, e os restantes suplentes.

9.2 Verificando-se o incumprimento de qualquer um dos requisitos séo validados os candidatos
suplentes, pela sua ordenacéo final, até que se verifique o efetivo cumprimento do exigido para
a assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacao.

9.3 Apés a validacdo da documentacao, o candidato selecionado € notificado via correio
eletronico da data e local da assinatura do referido Auto de Cedéncia e Aceitacéo e da
obrigacao da entrega, no prazo maximo de 5 dias Uteis, da documentacao original, sob pena de
invalidar a execucédo do Auto de Cedéncia e de Aceitacao.

9.4 A falta de entrega da documentacao original invalida a assinatura do Auto de Cedéncia e
Aceitacdo considerando-se como desisténcia do mesmo.

10. INDEFERIMENTO LIMINAR DAS CANDIDATURAS

10.1 Constituem fundamento para o indeferimento liminar dos candidatos as seguintes
situacodes:

. Qualquer dos impedimentos previstos no ponto 6.1.4 e 6.1.5;

Formulério de candidatura preenchido noutra lingua diferente da Portuguesa;
Identificacdo incompleta dos candidatos, incluindo o endereco eletrénico invalido;
Formuléario de candidatura incoerente com os documentos apresentados;

Formulario de candidatura ndo acompanhado de todos os documentos necessarios ou
com documentos invalidos ou caducados;

Prestacao de falsas declara¢cdes ou a falsificacdo dos documentos sem prejuizo de
eventual responsabilizacéo civil e criminal;

g. Manifesta desadequacédo do uso ou da atividade proposta para o espaco a sorteio,
designadamente por impossibilidade de licenciamento da atividade, reduzido espaco ou
outro fundamento considerado relevante;

Coo o

—

10.2 Em caso de indeferimento liminar, os candidatos séo notificados por correio eletronico,
tendo 48 horas para responder ou prestar esclarecimentos, ndo podendo em caso algum
substituir os documentos apresentados com a candidatura.

10.3 O indeferimento liminar com fundamento na alinea g) é tecnicamente fundamentado

11. EXCLUSAO DO PROCEDIMENTO
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11.1 Em qualquer altura do procedimento, o incumprimento pelos candidatos dos
procedimentos ou obrigacfes previstos nestas normas implica a perda de quaisquer direitos ou
expectativas eventualmente adquiridas sobre o espaco ndo habitacional e a exclusao do
procedimento,

11.2 Causas de Exclusao
11.2.1 Constituem causas de exclusao dos candidatos:

a. A ndo apresentacdo de um qualquer dos documentos exigidos no ponto 8.4 do presente
Programa nos exatos termos em que sao estabelecidos; no momento da assinatura do
Auto de Cedéncia e Aceitacao;

b. A existéncia de dividas ao Fisco ou a Seguranca Social,

c. A existéncia de dividas ao Municipio de Constancia ou a entidade gestora do seu
patrimonio, por um periodo de 60 (sessenta dias) para além do prazo de liquidacao,
situacao que, a ser apurada posteriormente, leva a que a cedéncia seja considerada
sem efeito.

11.2.2 A prestacao de falsas declaracdes ou a falsificacdo dos documentos apresentados
implica a exclusdo do procedimento, sem prejuizo da participacao criminal a entidade
competente para o efeito.

11.2.3 Verificando-se as situacdes supra referidas ou quando, por qualquer outra causa, ndo
haja lugar a competente atribuicdo, € sucessivamente convidado a assinar o Auto de Cedéncia
e Aceitacao o candidato suplente, com o niumero de ordem seguinte no sorteio efetuado para o
espaco ndo habitacional em causa, que cumpra 0s requisitos e a correta instrucédo da
candidatura, o qual sera notificado nos termos do ponto 9.3.

12. DESISTENCIA

12.1 Até ao momento antes da assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacao, o candidato pode
apresentar a sua desisténcia, através de correio eletronico para o endereco indicado no sitio
www.cm-constancia.pt ou via correio registado dirigido a Camara Municipal de Constancia,
ficando nesse caso excluido de todos os espacos nao habitacionais em que se apresentou
como candidato.

12.2 E ainda considerada como desisténcia:

a. O nédo envio dos documentos originais solicitados para efeitos da assinatura do Auto de
Cedéncia e Aceitacao no prazo definido;

b. A falta de comparéncia para a assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacao no local,
data e hora marcados.

12.3 Em caso de desisténcia do candidato vencedor é sucessivamente convidado a assinar o
Auto de Cedéncia e Aceitacao o candidato suplente, com o nimero de ordem seguinte na
deciséo efetuada pela CMC para o0 espaco nao habitacional em causa, que cumpra 0s
requisitos e a correta instrucdo da candidatura, o qual sera notificado nos termos do ponto 9.3.
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13. ASSINATURA DO AUTO DE CEDENCIA E ACEITACAO

13.1 Para efeitos de assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacdo deve comparecer o candidato
selecionado, o seu representante legal, munido de procuracdo com poderes bastantes para o
efeito.

13.2 A atribuicdo de espacos ndo habitacionais € efetuada através da assinatura do Auto de
Cedéncia e Aceitacao, onde ficam a constar as condicbes em que 0 Municipio autoriza 0 uso
do espaco, de acordo com 0s requisitos previstos nas presentes Normas e conforme o modelo
publicitado no sitio www.cm-constancia.pt.

13.3 Para efeitos da assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacdo devem ser entregues 0s
originais de todos os documentos mencionados no ponto 8.4, exceto os documentos de
identificacdo do interessado, 0s quais devem ser apresentados no ato da assinatura do Auto de
Cedéncia e Aceitacao.

13.4 Caso, apos a analise dos documentos originais, surjam duvidas, o candidato € notificado,
por correio eletrénico para, no prazo de 24 horas, prestar esclarecimentos ou entregar
documentos adicionais sob pena de exclusao.

13.5 Nas situacdes de candidaturas conjuntas, referidas no ponto 6.1.3 das presentes normas,
sera assinado um unico Auto de Cedéncia e Aceitacao, aplicando-se o disposto no ponto
6.1.3.2;

13.6 A listagem final com a identificacdo dos candidatos admitidos para cada espaco néo
habitacional e a listagem dos candidatos excluidos sédo publicitadas no sitio www.cm-
constancia.pt;

13.7 O ndo cumprimento dos procedimentos ou obrigacdes previstos no Auto de Cedéncia e de
Aceitacdo implica o direito de o Municipio de Constancia dar por finda a ocupacédo, sem direito
a qualquer indemnizacéo, devendo o espaco em questao ser devolvido ao Municipio, livre de
onus e encargos, de pessoas e bens e com todas as benfeitorias eventualmente existentes;

13.8 A Camara Municipal de Constancia pode alterar o modelo de Auto de Cedéncia e
Aceitacdo de Espaco Municipal utilizado neste PROGRAMA, em funcao de alteracdes
legislativas ou regulamentares supervenientes ou por outros motivos relevantes.

14. ATRIBUICAO DE APOIO PARA BENFEITORIAS NECESSARIAS NOS ESPACOS
MUNICIPIAIS

14.1 E atribuido um apoio pecuniario a fundo perdido para benfeitorias sempre que o Municipio
identifique como necessaria a execucao de obras, nomeadamente de infraestruturas elétricas,
agua ou esgotos, nas situacdes em que 0s espacos a ceder se encontrem desprovidos de
acabamentos (em tosco) ou a necessitar de reabilitacdo média ou de reparacdes ligeiras.

14.2 Para os espacos ndo habitacionais que se encontrem em tosco o valor do apoio a atribuir
tem por base o valor de recuperacéo de 100€/m2, ndo podendo o valor maximo ultrapassar os
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2.500€, independentemente do volume de obras a realizar.

14.3 Nos espacos ndo habitacionais que necessitem de grandes obras de
recuperacao/reabilitacdo o valor do apoio € de 85 €/m2, ndo podendo ultrapassar os 1.500€,
independentemente do volume de obras a realizar.

14.4 Os espacos nao habitacionais com obras de reparacdes ligeiras o valor do apoio € de
30€/m2, ndo podendo ultrapassar o valor maximo de 1.000€, independentemente do volume de
obras a realizar.

14.5 Para determinacao do apoio a atribuir, 0 Municipio procede a prévia classificacdo da
necessidade de benfeitorias nos ENH que se encontram a sorteio.

15. ACESSO AO APOIO PECUNIARIO

Para aceder ao apoio pecuniario, nos termos referidos no nimero anterior, devera o
interessado comunicar ao Municipio por carta registada com a descricado das alteracdes ou
melhoramentos que pretende fazer, e enviar:

a. Copia do cartdo de pessoa coletiva ou copia do Bilhete de Identidade e Cartao de
Contribuinte ou Cartdo do Cidadao para pessoas singulares;

b. Comprovativo do NIB com validac&o da instituicdo bancaria (original);

c. Pelo menos 3 orcamentos para a(s) alteracbes/obras pretendidas;

16. PAGAMENTO DO APOIO PARA BENFEITORIAS NECESSARIAS
16.1 O pagamento do apoio sera efetuado de forma faseada.

16.2 Com a assinatura do Auto de Cedéncia e Aceitacao € transferida 40% da verba concedida
definida nos termos do artigo anterior.

16.3 Com a comunicacédo da conclusao das obras, entrega da documentacdo comprovativa de
despesa e apos fiscalizacdo dos servicos competentes do Municipio de Constancia € paga a
ultima tranche de 60%.

16.4 As verbas transferidas destinam-se exclusivamente a recuperagcao do espaco arrendado,
ndo podendo ser utilizadas para outros fins.

16.5 Caso as obras néo sejam realizadas, a verba deve ser restituida ao Municipio de
Constancia que utilizara todos os meios legais necessarios a sua cabal restituicao.

16.6 A néo restituicdo implica ainda a inibicdo do municipe de se registar em qualquer outro
tipo de apoio ou concurso promovido por esta autarquia, enquanto nao proceder a restituicao
integral da verba recebida.

16.7 Nas situacdes em que se verifique desisténcia do espaco nao habitacional, com obras ja
executadas, apenas havera lugar a sua devolugdo ao Municipio, do espaco tal como se
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encontra.
17. PRAZO PARA CONCLUSAO DAS BENFEITORIAS E INICIO DA ACTIVIDADE

17.1 E concedido um prazo até trés meses para o inicio da atividade, contados a partir da
assinatura do Auto de Cedéncia e de Aceitacdo, consoante exista, ou ndo, necessidade de
realizacdo de benfeitorias.

17.2 Este prazo pode ser prorrogado por igual periodo mediante apresentacao de justificativos,
devidamente fundamentados e validados pelos servicos de Fiscalizacdo do Municipio de
Constancia.

17.3 Findo o prazo referido e ndo se verificando o inicio de atividades, o Municipio dara por
finda a ocupacéo, nos termos e para os efeitos previstos no ponto 13.7.

18. FISCALIZACAO

O Municipio de Constancia pode em qualquer altura efetuar fiscalizacbes ao espaco néo
habitacional, na qualidade de proprietario, bem como no ambito da fiscalizacdo da execucao
das obras estabelecidas, quando a elas houver lugar ou no ambito das suas competéncias
urbanisticas.

20. ABERTURA DE CANDIDATURAS

A abertura de CANDIDATURAS s0 se concretiza apés reunido de todas as condicdes logisticas
necessarias a implementacéo das presentes normas.

21. DUVIDAS OU OMISSOES
Quaisquer esclarecimentos, duvidas ou omissfes suscitadas no ambito do presente Programa

serdo objeto de decisdo do Vereador do Pelouro com competéncia delegada para a atribuicédo
dos Espacos N&o Habitacionais.
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