MUNICIPIO DE CONSTANCIA
CAMARA MUNICIPAL

CONCURSO PUBLICO PARA ADJUDICACAO DO ARRENDAMENTO DO RES DO CHAO,
CORRESPONDENTE A FRAGAO “A”, DO PREDIO SITO NA PRACA ALEXANDRE HERCULANO, N.2
18, EM CONSTANCIA, FREGUESIA E CONCELHO DE CONSTANCIA, DESTINADO A COMERCIO
OU SERVICOS INDIFERENCIDADOS

CADERNO DE ENCARGOS

Artigo 1.2
Identificagdo do espacgo

1. O espaco objeto de arrendamento é composto por rés do chdo, designado por fragcdo “A”,
com uma divisdo, hall, arrumos e uma instalagdo sanitaria, sito na Praca Alexandre Herculano,
N.2 18, em Constancia, destinado a comércio ou servicos indiferenciados, com a area coberta
de 76,50 m2 (setenta e seis virgula cinquenta metros quadrados), inscrito na matriz predial
urbana da freguesia de Constancia sob o artigo nimero 1155 — Fracdo A, descrito na
Conservatdria do Registo Predial de Constancia sob o nimero 604-A/Constancia.

2. Afragdo identificada no nimero anterior destina-se a atividade de presta¢do de servicos ou
comércio, com exclusdo do ramo alimentar ou artigos de drogaria e similares.

Artigo 2.2
Equipamento

1. O arrendatdrio devera proceder a instalacdo do equipamento necessdrio ao pleno
funcionamento do estabelecimento.

Artigo 39.
Objeto do arrendamento

1. A ocupagado do espago destinado a comércio ou servicos indiferenciados sera efetivada em
regime de arrendamento.

2. Pelo arrendamento o Municipio recebera uma retribuigdo mensal, a qual devera ser paga
até ao oitavo dia do més a que respeita.

3. A retribuicdo mensal a que se refere o nimero anterior serd anualmente ajustada, tendo
por base o coeficiente do aumento anual previsto na legislacdo aplicdvel as rendas dos
estabelecimentos.

Artigo 4.2
Forma das propostas

A proposta, devidamente assinada, sera redigida em portugués, sem rasuras, entrelinhas ou
palavras riscadas, e nos termos seguintes:

"Proposta"
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................................................................................ (nome ou designagdo social no caso de

SOCIEAAdES) .evvneeerveeerrnisrenrieeaies (NIF/NIPC), ettt ettt s sea e e
(residéncia/sede) freguesia de ......ccoceverevevevveeevenene. , concelho de ........ccevevieenenenn,, propde-se
pagar a retribuigdo mensal de € .. veeverneneees (€M algarismos) ...

(por extenso), pelo arrendamento da Fragao ”A” do prédio sito na Pra(;a Alexandre Herculano
N.2 5, em Constancia, em conformidade com o estabelecido no Caderno de Encargos, de que
tomou inteiro conhecimento.
Data
Assinatura

Artigo 5.2
Dos critérios de adjudica¢ao

1. O arrendamento serd adjudicado ao concorrente que some melhor pontuacdo, calculada
nos termos do artigo 6.2 do presente Caderno de Encargos.

2. A proposta, a que se refere o artigo anterior deve ser acompanhada por documento
contendo a seguinte informacgdo:

*  Numero e discriminagdo dos postos de trabalho, com indica¢do dos a manter e a criar;
*  Formagdo e/cu experiéncia profissional do pessoal a afetar ao estabelecimento;
+ Caraterizagdo do tipo de comércio/servigco que se pretende realizar no espaco;
* Hordrio de funcionamento proposto (conforme estabelecido no artigo 15.2 do Caderno
de Encargos).
Artigo 6.°
Pontuagao para a adjudicagao

Tabela de pontuagdo a que alude o nimero 1 do artigo anterior:

a) Valor mais elevado 50%

A proposta apresentada com o valor mais elevado serd atribuida uma pontuac3o de 100.
As restantes propostas sera atribuida uma pontuagdo proporcional em relacdo a proposta de
valor mais elevado.

b) Caraterizag¢do do tipo de comércio/servigo que se pretende realizar no espago ----------- 30%
Designag¢ao da Atividade CAE Pontuagdo
(n.2 pontos)

Atividades de Contabilidade e Auditoria 6920 100
Atividades juridicas e dos cartérios notariais 6910 100
Atividades de consultoria em informatica 6202 100
Auditores 4011 100
Atividades de mediadores de seguros 100
(Tabela de Atividades do artigo 151.2 do CIRS) 6622

Contabilistas 4013 100
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Técnicos Oficiais de Contas 4015 100
Advogados 6010 100
Solicitadores 6012 100
Notdrios 9011 100
Atividades de salGes de cabeleireiro 96021 80
Atividades de institutos de beleza 96022 80
Esteticistas, manicuras e pedicuras 1325 80
Atividades de agéncias de viagens 7911 40
Atividades de operadores turisticos 7912 40
Outro tipo de comércio/servicos | = - 20
c) Formagdo e experiéncia profissional do concorrente 20%
Designagao da Atividade CAE Pontuagao
(n.2 pontos)
Com formagado e experiéncia profissional superior a 5 anos 100
Com formagédo e experiéncia profissional entre 1 e 5 anos 80
Com formagdo e experiéncia profissional Inferior a 1 ano 60
Com formagdo e sem experiéncia profissional | = oo 40
Sem formagdo e com experiéncia profissional superior a 5 anos 80
Sem formagdo e com experiéncia profissional entre 1 e 5 anos 60
Sem formagdo e com experiéncia profissional Inferior a 1 ano 40
Artigo 7°.

Contrato de Arrendamento

1. Todas as despesas legais resultantes da celebragdo do contrato de arrendamento serdo da
responsabilidade do arrendatario.

2. Os concorrentes deverdo tomar inteiro conhecimento do presente Caderno de Encargos,
documento este que ficara, obrigatoriamente, a fazer parte do contrato de arrendamento a
celebrar entre as partes, como documento complementar do mesmo, elaborado nos termos
do Cédigo do Notariado.

Artigo 82.
Duragao do arrendamento

1. O arrendamento do espago destinado a comércio ou servigos indiferenciados é feito pelo
periodo de 1 (um) ano, renovavel por iguais periodos.

2. Caso a renovagdo nao seja feita, o Municipio avisara o arrendatario, com uma antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias, antes do seu termo.

3. O arrendamento tera o seu inicio na data indicada no contrato de arrendamento a celebrar
entre as partes.

Artigo 92.
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Resgate do arrendamento

O arrendamento podera ser resgatado pelo Municipio, se para tal houver justificacdo, a partir
da metade do periodo de arrendamento inicial, podendo a Autarquia indemnizar o
arrendatario pelo investimento realizado, em relagdo aos bens e equipamentos que n3o forem
retirados do estabelecimento, e desde que exista interesse das partes.

Artigo 102,
Dentincia do arrendamento

1. O Municipio poderd dar por terminado o arrendamento se o arrendatdrio ndo cumprir as
regras estabelecidas no presente documento, bem como as descritas no contrato de
arrendamento a celebrar, e ainda se:
a) Forem alteradas as condi¢des iniciais do contrato de arrendamento, designadamente por
incumprimento do pagamento mensal da retribuicdo fixada e incumprimento do horario de
funcionamento aprovado.
b) Apds julgamento, o arrendatario for condenado por infragdes graves, relacionadas com a
atividade que exerce.
c) Encerrar o espago sem motivo devidamente justificado e por periodo superior a um més.
2. A dentnrcia do arrendamento serd sempre precedida de instauracdo de competente
processo, nn qual o arrendatario serd ouvido.
3. A dentncia do arrendamento ndo dard lugar ao pagamento de quaisquer indemnizacdes.

Artigo 112.
Obrigagdes do arrendatario

Todo o espago e equipamento deverdo ser mantidos em perfeito estado de asseio e
funcionamento, ficando para o efeito o arrendatario, sujeito as seguintes obrigacdes:
a) Suportar os encargos com os consumos de dgua e energia elétrica e seguranca da
instalacdo afeta ao arrendamento;
b) Proceder a manutengdo e reparagdo do edificio, incluindo a sua pintura, quando
necessario, assim como a limpeza e conservagdo dos espacos interiores e exteriores;
c) Proceder a celebragdo de contrato de seguro de todo o recheio existente no

estabelecimento;

Artigo 122,
Obrigag¢oes do Municipio

O Municipio de Constancia é responsavel pela celebragdo de contrato de seguro do edificio.

Artigo 132,
InterdigoOes

1. Ndo é permitida a afixacdo, a inscrigdo ou a ocupagdo do espago publico, sem prévia licenca
emitida pelo Municipio de Constancia, uma vez que o imoével se situa em zona sujeita a
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jurisdicdo da Diregdo-Geral do Patrimoénio Cultural (DGPC) — Divisdo de Salvaguarda do
Patrimdnio Arquitetdnico e Arqueoldgico.

2. Caso assim o entenda, o arrendatario pode solicitar diretamente a DGPC o parecer desta
entidade.

3. O pedido de licenciamento deverd ser instruido em conformidade com o disposto no artigo
12.2 do Regulamento Municipal de Ocupagdo de Espagos Publicos e de Publicidade do Concelho
de Constdncia acompanhado com os elementos instrutérios aplicdveis identificados no artigo
13.2 do mesmo Regulamento.

Artigo 142,
Horario de funcionamento

1. De acordo com o disposto no artigo 1.2 do Decreto-Lei n.2 48/96, de 15 de maio, o
estabelecimento tem horario de funcionamento livre.

2. O mapa de hordrio de funcionamento do estabelecimento deve ser afixado em local bem
visivel do exterior.

Artigo 152,
Intervengdes no edificio municipal

1. O arrendatario ndo podera executar quaisquer obras de construcdo civil ou instalacdo de
equipamentos fixos, mesmo de pequeno porte, sem prévia autorizacdo do Municipio de
Constancia.

2. O pedido de autorizagdo devera ser enderegado a Presidente de Camara, identificando
pormenorizadamente os trabalhos a desenvolver, de forma a permitir aos Servicos
competentes, em aprecia¢do liminar, identificar o tipo de controlo prévio a que a operagio
podera estar sujeita.

Artigo 162.
Penalidades

Compete aos Servigos de Fiscalizagdo do Municipio de Constancia, e as autoridades policiais,
verificar o cumprimento das disposi¢des inerentes ao Concurso Piblico em apreco e levantar
os respetivos autos de transgressao.

Artigo 17¢2.
Normas gerais

1. O Municipio de Constancia podera anular o presente concurso caso ndo reconheca
capacidade/mérito adequado nas propostas apresentadas para o arrendamento.

2. Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo destas cldusulas serdo resolvidos
por deliberacio do Orgdo Executivo do Municipio.

Pagos do Municipio de Constancia, 08 de maio de 2015
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A Presidente da Camara,

G . .
I ¢ :
Julia Maria Gongalves Lopes de Amorim
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