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PROJETO DE REGULAMENTO PARA VENDA DE TERRENOS MUNICIPAIS DESTINADOS A CONSTRUCOES
URBANAS

Nota Justificativa

A versdo atualmente em vigor das “Normas Gerais para Alienagdo de Terrenos Municipais Destinados
a Construgdes Urbanas”, propriedade do Municipio de Constancia, remonta a 29 de setembro de 2004,
data em que o documento foi aprovado pela Camara Municipal de Constancia.

Decorridos mais de 10 anos, importa proceder a sua adequagdo, tendo em conta as condicdes de
mercado e socioecondmicas, assim como definir a legislagdo habilitante que sustenta essas mesmas
normas.

O Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, aplica as autarquias locais as disposi¢des relativas aos
bens imoéveis do dominio publico, nada dispondo quanto a alienagdo de imdveis integrantes do
dominio privado, atendendo ao principio da autonomia administrativa e financeira das autarquias
locais.

Nesta matéria, a Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, alterada pela Lei n.2 69/2015, de 16 de julho,
dispde, na alinea i) do n.2 1 do artigo 25.2 e na alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2, sobre a competéncia
para a alienagdo de bens imdveis integrantes do patrimdénio municipal, bem como para a fixacdo das
respetivas condigdes gerais de alienagdo.

Assim, importa estabelecer as regras a observar aquando da venda de lotes de terreno destinados a
construgdes urbanas, integrantes do dominio privado do Municipio de Constancia.

Quanto aos custos e beneficios das medidas projetadas, previstos no artigo 99.2 do cddigo do
procedimento administrativo, importa esclarecer:

Beneficios:
» Introdugdo no mercado de lotes de terreno oferecidos a precos moralizadores, com vista a
facilitar as pessoas o acesso a habitacdo;

» Defini¢do de critérios para que a venda dos lotes de terreno destinados a habitacdo se
processe de forma justa e com regras objetivas e transparentes;

» Simplificagdo, igualdade e rigor no procedimento de venda dos lotes de terreno;

» Criagdo de condicBes de habitagdo para a fixagdo de familias, particularmente jovens, que
se proponham fixar residéncia na area do Municipio de Constancia, propiciando o aumento da
populagdo.

Custos:

»> Limitagdo no acesso ao procedimento de venda dos terrenos, ficando o mesmo condicionado
a disciplina prevista nas normas constantes do regulamento cujo projeto se apresenta para
apreciagao e aprovacgao;

» Vinculagdo do comprador ao cumprimento de prazos para iniciar e concluir a construgdo da
habitag¢do, assim como sujei¢do ao dnus de intransmissibilidade.

O Municipio de Constancia, no uso das suas atribuigdes e competéncias que lhe estdo cometidas pelo

artigo 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, pela alinea k) do n.2 1 do artigo 33.2 e pela
alinea g) do n.2 1 do artigo 25.2, ambos do anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, alterada
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pela Lei n.2 69/2015, de 16 de julho, apresenta o presente projeto de regulamento que se propde
submeter a deliberagdo do drgdo executivo e posterior aprovacdo por parte do érgdo deliberativo,
apds serem cumpridas as formalidades previstas nos artigos 97.2 e seguintes do cddigo do
procedimento administrativo, aprovado pelo anexo ao Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro.

O inicio do procedimento foi autorizado por deliberagdo do 6rgdo executivo de 18/06/2015 e
publicitado no sitio institucional do Municipio — www.cm-constancia.pt — nos termos do artigo 98.2 do
codigo do procedimento administrativo.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Enquadramento Legal

O presente regulamento é elaborado no ambito da competéncia da camara municipal atribuida pela
alinea g) do n.2 1 do artigo 33.2 do anexo | da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro, alterada pela Lei n.2
69/2015, de 16 de julho.

Artigo 2.°
Objeto e Ambito de Aplicagio

- O presente regulamento define as regras aplicaveis a alienagdo de lotes de terreno destinados a
construgdo urbana (habitagdo), propriedade do Municipio de Constancia.

CAPITULO Il
PROCEDIMENTO DE ALIENACAO

Artigo 3.°
Valores Base de Venda

1. O preco base por metro quadrado dos lotes de terreno sera fixado pela Camara Municipal de
Constancia, mediante parecer da Comissdo de Avaliagdo do Patriménio Municipal, sendo o valor
minimo atribuido aquele pelo qual estdo registados no patriménio municipal.

2. Caso seja adotado critério diferente do estabelecido no nimero anterior, deverd o mesmo ser
devidamente fundamentado.

3. O prego referido no numero anterior é atualizado no inicio de cada ano civil, de acordo com a taxa
de inflagdo, reservando a Camara Municipal o direito de adotar diferente critério.

Artigo 4.°
Publicidade da venda

Os lotes de terreno serdo postos a venda por deliberagdo da Camara Municipal ou por despacho do
Presidente da Camara, no caso de ocorrer delegacdo de competéncias, a qual serd dada publicidade,
mediante éditos de 30 (trinta) dias, com publicagdo de anitncio num jornal local, podendo também
publicar-se noutros jornais, regionais ou nacionais, se assim for deliberado e na pagina eletrénica do
Municipio, em www.cm-constancia.pt.
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Artigo 5.2
Concurso Publico

1. Avenda dos lotes de terreno sera feita mediante concurso publico, devidamente publicitado nos termos
do artigo anterior, devendo conter os seguintes elementos:

a) A descrigdo de cada lote de terreno e respetiva localizagdo;

b) O tipo de construgdo a que os lotes de terreno se destinam e suas carateristicas;

c) Aindicagdo das areas de implantacédo e de construgio;

d) A indicagdo do nimero de pisos permitidos;

e) O prego base por lote de terreno;

f) A mengdo da inscrigdo na matriz e descri¢do na Conservatéria do Registo Predial;

g) Aindicagdo de outros elementos considerados relevantes.
2. No més de janeiro de cada ano serd emitido novo edital, com os lotes de terreno
disponiveis para venda, o qual revoga o anteriormente em vigor.

Artigo 6.2
Concorrentes

Serdo admitidas propostas apresentadas por pessoas individuais, com mais de dezoito anos de idade.

Artigo 7.2
Propostas

Os lotes de terreno serdo vendidos por meio de apresentagdo de propostas, em carta fechada, nos
termos abaixo indicados.

1. Os interessados na aquisicdo dos lotes de terreno deverdo ter perfeito conhecimento do
“Regulamento de venda de terrenos municipais destinados a constru¢des urbanas”, o qual pode ser
solicitado no Servigo de Patriménio da Camara Municipal de Constancia ou consultado na pégina do
Municipio, em www.cm-constancia.pt,» Informacdo e Apoio ao Municipe» Documentos Online»
Normas, Posturas e Regulamentos.

2. As propostas deverdo ser apresentadas em subscrito opaco e fechado, enderecado ao Presidente
da Camara Municipal de Constancia, identificando-se no exterior do mesmo o proponente e o lote de
terreno a que respeita, devendo conter todos os elementos de identificacio pessoal, residéncia,
numero fiscal de contribuinte, assim como a indicagdo do valor, por algarismos e por extenso, do lote
de terreno que pretende adquirir, conforme modelo ANEXO I.

3. As propostas serdo entregues no Servigo de Patrimonio da Autarquia, sito na Estrada Nacional 3,
N.2 13, 2250-028 Constancia, durante as horas normais de expediente, entre as 9h00 e as 12h30 e
entre as 14h00 e as 16h30.

4. O ato publico de abertura das propostas realizar-se-d mensalmente, na primeira quarta feira de
cada més, pelas 14h30m, no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio, com todas as propostas
até ai entregues, perante a Comissdo para esse fim designada, por despacho do Presidente da CAmara
Municipal de Constancia.

5. No caso de existirem propostas com valores iguais, abrir-se-d imediatamente licitagdo entre os
concorrentes, com langos ndo inferiores a € 100,00 (cem euros), sendo o lote de terreno adjudicado a
quem o licitar pelo maior lanco. Inicia a licitagdo o concorrente que tiver entregue em primeiro lugar a
proposta.
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6. As propostas que ndo estejam representadas no ato publico de abertura, pelo proponente ou por
quem o represente, ou que sejam alvo de desisténcia, serdo consideradas nulas.

Artigo 8.°
Adjudicagao Provisdria
1. A adjudicagdo de cada lote de terreno é atribuida, provisoriamente, pela Comissdo, ao
concorrente que apresente o prego mais elevado para a sua aquisi¢do.
2. No final do ato publico de abertura das propostas é elaborado o respetivo auto de adjudicacio
provisoria que serd assinado pelos membros da Comissdo e pelo adjudicatério provisério ou por
quem o represente.

Artigo 9.°
Adjudicagao Definitiva

1. A decisdo de adjudicacdo definitiva ou ndo adjudicagdo compete & Camara Municipal de
Constancia ou ao Presidente da Camara, no caso de se verificar delega¢io da competéncia.

2. O adquirente deve ser notificado dessa decisdo, por carta registada, com aviso de rececdo, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias seguidos, a contar da adjudicacdo provisdria.

Artigo 10.°
Pagamento

1. O pagamento dos lotes de terreno sera feito do seguinte modo:
a) 10% do valor da adjudicagdo, no prazo de 15 (quinze) dias seguidos, a contar da data da
comunicagdo da adjudicagdo definitiva ao concorrente, como sinal e inicio de amortizacgio;
b) Os restantes 90% no ato da celebragdo da escritura de compra e venda.
2. O adquirente podera solicitar prazo de pagamento diferente do estipulado no nimero anterior,
sendo, nesse caso, objeto de apreciacdo e despacho do Presidente da Camara Municipal de
Constancia.
3. No caso de incumprimento, por parte do adquirente, do disposto nos nimeros anteriores, a
adjudicagdo considera-se anulada, revertendo a importancia a que se refere a alinea a) do n.2 1,
caso ja tenha sido liquidada, a favor da Cimara Municipal de Constancia.
4. A devolucdo dos valores entretanto pagos, so6 terd lugar se o adquirente comprovar que a escritura
ndo pode ser realizada por motivos totalmente alheios a sua vontade, designadamente a n3o obtencdo
de crédito bancario.
5. Osadquirentes de lotes de terreno usufruem de isen¢do da TMU — Taxa devida pela realizagdo, reforco
e manutencgdo de infraestruturas urbanas.

Artigo 11.2
Condicionantes

1. Os concorrentes a quem venham a ser adjudicados os lotes de terreno, ficam obrigados a:
a) Observar todas as normas dos instrumentos de planeamento em vigor, que poderdo ser
consultadas na pdgina eletrénica do Municipio de Constincia, assim como as respeitantes as
operagdes de loteamento, caso aplicdvel, que podem ser consultadas na Camara Municipal de
Constancia, durante as horas normais de expediente;
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b) Apresentar o projeto de arquitetura no prazo de 8 (oito) meses a contar da data da
adjudicagdo definitiva, e os projetos de especialidades no prazo de 6 (seis) meses a contar
da data da notificagdo da aprovagdo daquele, se o procedimento de controlo administrativo
aplicavel for a licenga ou, apresentar o projeto de arquitetura, os projetos de especialidades e
demais elementos aplicéveis, no prazo de 10 (dez) meses a contar da data da adjudicacdo
definitiva se o procedimento de controlo administrativo aplicavel for a comunicagio prévia.
c) Iniciar a construgdo no prazo de 18 (dezoito) meses a contar da data da adjudicacdo
definitiva, em caso de licenciamento e imediatamente apds o pagamento das taxas devidas pela
comunicagdo prévia, devendo concluir a construgdo aprovada no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
seguintes;
2. Os prazos referidos nas alineas anteriores poderdo ser prorrogados, em casos excecionais,
devidamente justificados e aceites pela Cdmara Municipal de Constancia.
3. Consideram-se concluidas as construgdes, quando tenha sido emitido o Alvaréd de Autoriza¢do de
Utilizacado.
4. Os lotes de terreno adquiridos e as edificagdes ou outras benfeitorias nele existentes n3o
poderdo ser alienados entre vivos, por qualquer ato ou contrato, gratuito ou oneroso, durante os 10
(dez) anos seguintes, apés a emissdo do Alvara de Autorizagdo de Utilizagdo. Dentro do referido prazo, a
Camara Municipal de Constancia poderd autorizar a alienagdo, ponderadas as circunstancias particulares
de cada caso.

Artigo 12.2
Direito de Reversao

1. A falta de cumprimento de qualquer das condi¢des, importara a rescisdo do contrato, revertendo
para o Municipio de Constancia, o lote de terreno assim como todas as edifica¢cdes ou outras
benfeitorias nele existentes, sem que haja lugar a restituigdo, pela Autarquia, de qualquer das
importancias pagas pela aquisi¢do do lote, ou pagamento de qualquer indemnizac¢io pelas benfeitorias
feitas.

2. A cldusula de reversdo constante no presente artigo esta sujeita a registo nos termos previstos no

Cddigo do Registo Predial.

Artigo 13.°
Garantias

A Camara Municipal de Constancia podera autorizar a constituicio de hipoteca ou outras
garantias reais sobre o lote de terreno, se ao adquirente se tornar necessario recorrer ao crédito
para realizacdo das obras.

Artigo 14.°
Escritura de Compra e Venda

1. A escritura de compra e venda do lote de terreno ao adquirente serd celebrada, em
Constancia, no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data da adjudicacdo definitiva,
devendo na mesma constar que obedece ao disposto no presente regulamento, em especial no que
respeita as condicionantes referidas nos artigos 11.2 e 12.2, cujas cldusulas devem ser sujeitas a
registo, nos termos previstos no Codigo do Registo Predial.

2. Todas as despesas legais resultantes da celebracdo da escritura serdo da responsabilidade do
adquirente.
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CAPITULO 1lI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 15.2
Casos Omissos e de Interpretagao

Os casos omissos assim como quaisquer duvidas sobre o preceituado no presente regulamento serdo
resolvidos pela Camara Municipal de Constancia.

Artigo 16.2
Resolugao de Litigios

E da competéncia exclusiva do Tribunal Judicial da Comarca de Abrantes a resolucio de qualquer litigio
resultante da venda dos lotes de terreno.

Artigo 17.2
Entrada em Vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicitagdo, nos termos legais.
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ANEXO |

“PROPOSTA”

residente emM  ...ccvencnciennririnessneens e eneseesnnenneeeesy TTEEUESIA A8 vt e er v ,
codigo postal ............. Lisnissisinninnns , concelho de .......cceeeerveencnnen.. propde o valor de € ...
(€M AIGANISMOS), wveverereiee ettt e eere e st ess s st (por extenso), pela aquisicdo do prédio
abaixo identificado, cuja venda foi publicitada pelo Edital N.2 ..................... ,de .../ ..........(data), nos
termos e condi¢Bes constantes no “Regulamento de venda de terrenos municipais destinados a

construgdes urbanas”, do qual tem perfeito conhecimento.

Identificacdo do imével:

(o Yor: 1 [1:Z= o Lo FAuu OO TRRRPRRPUPRRTON :

Artigo matricial: ....ccoeeeeeceieeeceereeeee ;

Descricdo Na CONSEIVAtOria: .o cierierece ettt eterer e st sssseneae e

Local/Data:

O Concorrente,
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