#%§ Constancia

MUNICIPIO

CADERNO DE ENCARGOS

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a
celebrar, na sequéncia do concurso publico que tem por objeto a adjudicacao do
arrendamento do edificio sito na Rua da Barca, N.° 2, em Constancia, freguesia e
concelho de Constancia.

Clausula 1.2
Objeto do arrendamento

O prédio objeto de arrendamento é composto por rés-do-chdo com trés divisdes, com a
area coberta de 60,00 m? (sessenta metros quadrados), situa-se na Rua dos Barca, N.2
2, em Constancia, freguesia e concelho de Constancia, esta inscrito na matriz predial
urbana sob o artigo numero 371, da freguesia e concelho de Constancia.

Clausula 2.2
Fim do arrendamento

O prédio identificado na clausula anterior destina-se a atividade comercial e/ou de
prestacao de servicgos.

Clausula 3.2
Equipamentos

O arrendatéario devera proceder a instalagdo dos equipamentos necessarios ao pleno
funcionamento do estabelecimento, sendo da sua inteira responsabilidade todos os
encargos decorrentes da manutengédo dos mesmos.

Clausula 4.2
Duracao do arrendamento

1. O arrendamento sera celebrado pelo prazo de 1 (um) ano, entendendo-se este como
prazo de duracao efetiva do arrendamento, sendo estipulado de harmonia com o
disposto no artigo 11109, n® 1, do Codigo Civil, mas renovando-se, automaticamente,
por iguais periodos, se nenhuma das partes o denunciar entretanto, com a antecedéncia
minima de 60 (sessenta) dias antes do seu termo.

2. O arrendamento tera o seu inicio na data indicada no contrato de arrendamento a
celebrar entre as partes.

Clausula 5.2
Valor base da renda

1. O valor da renda mensal, a pagar pelo arrendamento, € de € 60,00 (sessenta euros).
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2. A renda devera ser paga até ao dia 20 (vinte) do més a que respeita, no local e pela
forma que o Municipio de Constancia vier a determinar, sendo automatica e anualmente
atualizada mediante simples aplicacdo do coeficiente legal vigente no momento do
vencimento da nova renda, sendo logo exigivel pelo valor atualizado, sem prejuizo da
possibilidade de comunicagao ao arrendatério do novo montante, por qualquer meio.

Clausula 6.2

Obrigacoes do arrendatario
1. O arrendatério obriga-se a realizar, a sua custa, as obras de restauro, de
melhoramento e de adaptagao do edificio locado, que forem necessarias ou adequadas
a atividade que pretenda desenvolver, mediante projetos devidamente aprovados pelo
Municipio de Constancia, declarando expressamente que renuncia a qualquer direito de
indemnizagdo, ou de outra natureza, que pudesse, porventura, assistir-lhe,
relativamente a essas obras, ou a outras que venha a efetuar durante a vigéncia do
arrendamento, cujas benfeitorias logo se considerardo como pertenca do imdvel,
podendo apenas retirar aquelas que possam ser levantadas sem detrimento do imével.
2. Constituem, ainda, obrigacdes do arrendatario:
a) Manter o local arrendado em bom estado de conservacéao e perfeitas condigdes de
utiizacdo e seguranga, diligenciando para que o mesmo satisfaca plena e
permanentemente os fins a que se destina, com 0s necessarios padrdes de qualidade,
e seguranga;
b) Utilizar o local arrendado para os fins previstos no contrato;
c) Proceder a manutencao e reparagao do edificio, incluindo a sua pintura, quando
necessario, assim como a limpeza e conservagao dos espacos interiores e exteriores;
d) Celebrar o contrato de seguro de todo o recheio existente no edificio;
e) Suportar 0s encargos com 0s consumos de agua, energia elétrica e seguranca da
instalacdo afeta ao arrendamento;
f) Efetuar pontualmente o pagamento da renda;
g) A falta de pagamento, no prazo legal, da renda, que se vence mensalmente, obriga
o arrendatario ao pagamento da indemnizagdo prevista por lei, correspondente a
metade do valor devido.
h) Caso venha a ser desenvolvida qualquer atividade abrangida pelo regime juridico de
acesso e exercicio de atividades de comércio, servigos e restauragao estabelecido pelo
Decreto-Lei n.° 10/2015, de 16 de janeiro, devera o arrendatario realizar as adaptacoes
necessarias ao cumprimento da respetiva legislacao especifica, ficando a realizagao de
obras dependente de controlo prévio pelo Municipio;
i) No caso de desenvolvimento de qualquer atividade prevista na alinea anterior, o inicio
do exercicio da mesma fica dependente de comunicagao prévia ou autorizacao a efetuar
através do Portal do Cidadao.

Clausula 7.2
Obrigacdes do Municipio

O Municipio de Constancia é responsavel pela celebragdo do contrato de seguro do
edificio.

Clausula 8.2
Horario de funcionamento
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1. De acordo com o disposto no artigo 1.2 do Decreto-Lei n.? 48/96, de 15 de maio, na
sua atual redacgéao, o estabelecimento tem horario de funcionamento livre.

2. O mapa de horario de funcionamento do estabelecimento deve ser afixado em local
bem visivel do exterior.

Clausula 9.2
Intervencoes no local arrendado

1. O arrendatario ndo podera executar quaisquer obras de construcao civil ou instalagéo
de equipamentos fixos, mesmo de pequeno porte, sem prévio consentimento, prestado
expressamente, por escrito, do Municipio de Constancia.

2. O pedido de autorizacao devera ser enderegado ao Presidente da Camara Municipal
de Constéancia, identificando pormenorizadamente os trabalhos a desenvolver, devendo
essa autorizacao, sendo concedida, acompanhar eventual pedido de licenciamento, em
funcao do tipo de controlo prévio a que a operagao possa estar sujeita.

Clausula 10.2
Interdicoes

1. Nao é permitida a afixagao, inscrigdo ou ocupacao do espago publico, sem prévia
autorizagao do Municipio de Constancia.

2. O pedido de licenciamento devera ser dirigido ao Presidente da Camara Municipal de
Constancia com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias, conforme o disposto no
artigo 12.2 do Regulamento Municipal de Ocupagdo de Espacos Publicos e de
Publicidade do Concelho de Constancia e antes da afixagao, inscricdo ou ocupagao do
espaco publico.

Clausula 11.2
Acesso ao local arrendado

O arrendatério deve facultar ao Municipio de Constancia, ou a qualquer entidade por
este nomeada, livre acesso a todo o espago locado.

Clausula 12.2
Denuncia do arrendamento

Qualquer das partes podera denunciar o contrato, declarando a outra a intengéo de nao
o renovar no termo do prazo ou da renovagdo em curso, por meio de carta registada
com aviso de rececao, com a antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, relativamente
a esse termo.

Clausula 13.2
Revogacao ou rescisao do arrendamento

1. O arrendatario podera revogar ou rescindir o contrato, a todo o tempo, mediante
simples comunicagdo escrita enviada ao Municipio de Constancia, com uma
antecedéncia minima de 3 (irés) meses, relativamente a data em que a revogacéo, ou
rescisdo, deva produzir efeito, fazendo cessar o arrendamento.

2. Ao Municipio de Constancia é, também, atribuida a faculdade de resolver ou rescindir
o contrato, fazendo-o cessar, unilateralmente, com extingdo de todos os seus efeitos,
se houver motivo de interesse municipal que o justifique, nomeadamente, por se
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pretender alienar o imdvel ou para nele se fazerem obras, mas nunca antes de
decorridos 6 (seis) meses apos o inicio do arrendamento.

Clausula 14.2
Resolucao do arrendamento

O Municipio de Constancia podera, também, a todo o tempo, resolver o contrato,
rescindindo-o unilateralmente e fazendo extinguir, de imediato, todos os seus efeitos,
se o arrendatario faltar ao cumprimento das obrigagcdes que lhe incumbem,
nomeadamente as que se preveem na clausula 62 e ainda se mantiver o espacgo
encerrado por periodo superior a um més, salvo, neste Ultimo caso, ocorrer motivo
devidamente justificado.

Clausula 15.2
Comunicacoées e notificagoes

1. Todas as comunicagdes entre as partes, que se tornem necessarias para o
cumprimento e execugdo do contrato, deverdo ser feitas por meio de carta registada,
para o domicilio ou sede contratual de cada uma, identificados no contrato,
considerando-se a comunicagdao como efetuada no terceiro dia util posterior a data do
registo.

2. Qualquer comunicagao escrita podera também ser entregue em mao a contraparte,
contanto que o destinatario aponha a sua assinatura sobre copia da carta, mencionando
a data em que recebeu o original, considerando-se a comunicagao efetuada no terceiro
dia util imediatamente posterior a essa data.

3. Consideram-se igualmente vélidas, e também efetuadas no terceiro dia Gtil posterior
a data do seu envio, as comunicagdes por correio eletrénico, cuja rececao tenha sido
confirmada pelo destinatario.

4. Qualquer alteragdo das informagdes de contacto constantes do contrato deve ser
comunicada a outra parte.

Clausula 16.2
Contagem de prazos

Os prazos previstos no contrato sdo continuos, ndo se suspendendo aos sabados,
domingos e dias feriados.

Clausula 17.2
Transmissao do arrendamento e subarrendamento

O arrendatario ndao podera transmitir ou subarrendar a exploragdo dos servigos que
constituem objeto do presente arrendamento, sem autorizagao prévia e expressa do
Municipio de Constancia.

Artigo 18.2
Casos Omissos e de Interpretacao

Os casos omissos assim como quaisquer davidas suscitadas na interpretagdo destas
clausulas serao resolvidos pela Camara Municipal de Constancia.

Artigo 19.2
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Resolucao de Litigios

Para resolugdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a
competéncia do Tribunal Judicial da Comarca de Abrantes, com expressa renuncia a
qualquer outro.

Clausula 20.2
Legislacao aplicavel

O contrato é regulado pela legislagdao portuguesa, designadamente, pelo Cédigo Civil
portugués e demais legislagao aplicavel.
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