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“Hasta Publica para celebracao de Contrato de Locacao
de Estabelecimento, que tem por objeto a transferéncia
onerosa do gozo do prédio onde se encontra instalado
o Parque de Campismo, em conjunto com a exploragao
do referido Parque, do Bar Esplanada do Zézere e do

Campo de Ténis, sitos em Constancia”
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PROGRAMA DE CONCURSO

SECGAO |
DISPOSIGCOES GERAIS

Clausula 1.2
Entidade publica adjudicante
A entidade adjudicante é o Municipio de Constancia, pessoa coletiva de direito publico nimero

506826546, com sede na Estrada Nacional 3, N.° 13, em Constancia.

Clausula 2.2
Objeto do procedimento
O presente procedimento tem por objeto a transferéncia onerosa do gozo do prédio onde se
encontra instalado o Parque de Campismo, em conjunto com a exploragao do referido Parque,
do Bar Esplanada do Zézere e do Campo de Ténis, sitos em Constancia, Freguesia e Concelho

de Constancia, conforme a seguir se identifica:

Prédio Urbano composto por Parque de Campismo com zona de tendas com 3.971,60 m?,
Snack-Bar e posto de atendimento com 48,20 m2, balnearios com 90,20 m?, arruamentos com
890,00 m2, zonas verdes com 1.200,00 m2, e campo de ténis com 1.080,00 m2, totalizando a
area coberta 128,40 m2 e descoberta 7.141,60 m?, sendo a area total de 7.280,00 m?, a confrontar
a norte e sul com a Camara Municipal de Constancia, pelo nascente com a Avenida das Forcas
Armadas, e pelo poente com o Rio Zézere, sito em “Nateiro da Ponte”, inscrito na matriz urbana
respetiva sob o artigo numero 1173, e descrito na Conservatdria do Registo Predial de

Constancia sob o numero 01324, da freguesia e concelho de Constancia.

Clausula 3.2
Decisdo de contratar
A decisdo de contratar foi tomada por Despacho do Presidente da Camara Municipal de
Constancia, de 19 de outubro de 2020, tomada ao abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do
artigo 33.° da Lei N.° 75/2013, de 12 de setembro, no uso da competéncia delegada pelo Orgao
Executivo, em reuniao realizada no dia 26 de outubro de 2017, nos termos do disposto no n.° 1
do artigo 34.°.

Clausula 42
Valor base da renda

O valor base da renda ¢ de € 400,00 (quatrocentos euros) mensais, acrescido de IVA a taxa

legal em vigor, ndo sendo admitidas propostas de valor inferior.
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Clausula 52
Concorrentes
1. Ao presente concurso podem concorrer pessoas singulares, maiores de idade, ou coletivas.
2. Caso o titular da proposta seja uma pessoa singular, assumira o compromisso de, no prazo
de 10 (dez) dias apés a adjudicacao definitiva, proceder a abertura de atividade nas finangas e
demais obrigacdes legais relacionadas com a atividade a desempenhar, informando, por escrito,

o Municipio.

Clausula 62
Data e hora para examinar o local
1. Qualquer interessado podera examinar o imével descrito na clausula 2.2 todos os dias uteis,
das 10:00h as 12:00h e das 14h:30m as 16:00h. A titulo excecional, podera ser acordada data e
hora diferente da estipulada.
2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, deverao os interessados, até 48 horas antes da
data, solicitar o pré agendamento, contactando o Servigo de Patriménio, através do nimero de

telefone 249730280, ou por e-mail para patrimonio@cm-constancia.pt.

3. A visita as instalacdes deve ser feita em cumprimento das regras de segurangca emanadas

pela DGS, ou seja, os interessados devem comparecer de mascara ou viseira de protegao.

Clausula 7.2
Consulta do processo

O processo pode ser examinado, pelos interessados na pagina do Municipio em www.cm-

constancia.pt»Servicos» Documentos Online» Patriménio.

Clausula 8.2
Esclarecimentos

1. Quaisquer pedidos de esclarecimento relativos a duvidas surgidas na interpretacao das pecas
do procedimento deverdo ser apresentados, por escrito, a comissdo da hasta publica, para o

endereco de correio eletronico patrimonio@cm-constancia.pt e dentro do primeiro ter¢o do prazo

fixado para entrega das propostas.
2. Os esclarecimentos a que se refere o ponto anterior serdo prestados por escrito, pela mesma

via, pela comisséo, até ao fim do segundo terco do prazo fixado para a entrega das propostas.

SECGAOIII
PROPOSTA E DOCUMENTOS

Clausula 92
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Prazo e modo de apresentag¢ao da proposta

1. A proposta, subscrita pelo concorrente, devera ser apresentada em subscrito opaco e fechado,
enderegado ao Presidente da Camara Municipal de Constancia, identificando-se no exterior do mesmo
o proponente e a hasta publica a que respeita.

2. Aproposta deve conter todos os elementos de identificagao, nomeadamente nome completo, firma
ou denominagao, tratando-se de sociedades ou pessoas coletivas, morada ou sede e numero de
identificagéo fiscal, conforme Modelo ANEXO I. Deve, ainda, indicar o valor, por algarismos e por
extenso, que se propde pagar pela renda mensal. Caso exista divergéncia entre o valor indicado
por extenso e o descrito em algarismos prevalecera sempre o indicado por extenso.

3. A proposta e os documentos que a instruem devem ser redigidos em lingua portuguesa.

4. Nao é admitida a apresentagédo de propostas com alteragdes de clausulas do caderno de
encargos.

5. A proposta pode ser entregue, pessoalmente, no Servigo de Aprovisionamento e Patrimoénio da
Autarquia, sito na Estrada Nacional 3, N.° 13, 2250-028 Constancia, durante as horas normais de
expediente, entre as 9:00h e as 12h30 e entre as 14:00h e as 16h30, ou enviadas por correio, para a
mesma morada, sob registo, devendo, em qualquer dos casos, dar entrada nos Servigos até as 16h00
do dia 18 de novembro de 2020.

6. Se o envio da proposta for feito pelo correio, o concorrente sera o Unico responsavel pelos atrasos
que porventura se verifiquem, ndo sendo admitidas propostas que derem entrada em data e hora
posteriores as indicadas na alinea anterior.

7. O ato publico de abertura das propostas realizar-se-a no dia 19 de novembro de 2020, pelas
14h30m, no Salao Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio, perante a Comisséo para esse fim

designada, por despacho do Presidente da Camara Municipal.

Clausula 10?

Documentos que acompanham a proposta
A proposta deve ser acompanhada pelos seguintes documentos:
a) Fotocdpia do cartdo de cidadéo, ou declaragdo expressa, sob compromisso de honra, de que
os elementos identificativos facultados correspondem a verdade, sendo os mesmos conferidos
no ato de abertura de propostas. No caso de se tratar de uma sociedade, deve ser entregue
fotocdpia do cartdo de pessoa coletiva.
b) Comprovativos de regularizagdo da sua situagao tributaria/contributiva.

c) Certiddo permanente (fotocdpia), caso se trate de uma sociedade.

Clausula 112
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Exclusoes

Constituem causas de exclusao da proposta ou dos concorrentes:

a) A ndo apresentagao da proposta nos termos fixados na clausula 9.2

b) A apresentacado de propostas cujo valor base seja inferior ao definido na clausula 4.2

c) A apresentacao de propostas em data posterior a fixada no n.° 5 da clausula 9.2

d) A nao entrega dos documentos exigidos na clausula 10.2

e) A nao presencga do concorrente ou seu representante no ato publico da hasta publica.

f) Seja constituida por documentos falsos ou nas quais os concorrentes prestem culposamente

falsas declaragoes.

Clausula 12.2
Comissao da hasta publica

1.A comissdo de hasta publica, composta por um presidente, dois vogais efetivos e dois
suplentes, € nomeada por Despacho do Presidente da Camara Municipal de Constancia.
2.S30 competéncias da comissdo da hasta publica:
a) Prestar esclarecimentos, quando solicitados, nos termos do presente programa e durante
a hasta publica;
b) Dirigir os trabalhos da hasta publica;
c) Apreciar e decidir das reclamagdes apresentadas no ato da hasta publica;
d)Adjudicar provisoriamente a locagdo de estabelecimento objeto do presente
procedimento;
e) Propor ao 6rgdo competente para a tomada de decis&o, a locagédo de estabelecimento

objeto do presente procedimento.

Clausula 13.2
Ato publico da hasta publica

1. O ato publico de abertura das propostas realizar-se-a no dia 19 de novembro de 2020, pelas
14h30m, no Saldo Nobre do Edificio dos Pagos do Municipio, perante a Comissao para esse fim
designada, por despacho do Presidente da Camara Municipal de Constancia.

2. Na eventualidade de existirem propostas de igual valor em que resulte uma situacdo de
empate, abrir-se-a licitagcdo verbal, com langos ndo inferiores a € 50,00 (cinquenta euros), na
qual poderao participar todos os interessados presentes no ato. Para determinar quem inicia a
licitagao sera realizado sorteio.

3. Os concorrentes, presentes no ato publico, devem fazer-se acompanhar dos documentos de
identificagdo pessoal, bem como, caso se trate de sociedades, de fotocdpia da certiddo permanente,

devidamente atualizada, que os legitime a intervir em nome dessa sociedade.

7/20

Hasta Publica para celebragdo de contrato de Locagdo de estabelecimento, que tem por objeto a transferéncia onerosa do gozo do prédio onde se encontra

instalado o Parque de Campismo, em conjunto com a exploragéo do referido Parque, do Bar Esplanada do Zézere e do Campo de Ténis, sitos em Constancia=



¥%§ Constancia.

MuNICciPIO

4. Caso o procedimento fique deserto, o Municipio de Constancia podera adjudicar diretamente
a locagao de estabelecimento a qualquer interessado que apresente proposta, cumprindo todas
as condigdes do procedimento e cujo valor da renda seja, no minimo, o prego base que no

mesmo esta definido.

SECGAO Il
ADJUDICACAO

Clausula 142
Critério de adjudicagao

A adjudicagéo sera feita a melhor proposta, entendendo-se esta como a que apresentar o prego

mais elevado para a renda mensal.

Clausula 152
Adjudicagéao provisoria

A adjudicacgao é atribuida, provisoriamente, pela Comisséo, nos termos do definido na clausula
14.2. No final do ato publico de abertura das propostas é elaborado o respetivo auto de

adjudicagao provisoria.

Clausula 16°
Adjudicagao definitiva
1. A decisao de adjudicagao definitiva compete ao Presidente da Camara Municipal caso se
mantenha a delegacdo de competéncias a data em vigor. Caso contrario, a proposta de
adjudicacdo sera submetida a deliberacdo do 6rgédo executivo para deciséo.
2. A adjudicagao definitiva sera notificada ao adjudicatario, apds o despacho de adjudicagao

definitiva, por carta registada com aviso de rececgao.

Clausula 17.2
Néao adjudicagao

N&o ha lugar a adjudicagdo se ndo tiverem sido apresentadas propostas validas e quando
existam fundados indicios de conluio entre os proponentes ou outra causa devidamente

justificada.

Clausula 18.2
Caucao Contratual

1. O adjudicatério garante a boa execucéo das condigdes contratuais, mediante a prestacédo de

uma caucao de valor correspondente a dois meses de renda, através de depdsito em dinheiro,
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seguro-caugao ou garantia bancaria auténoma e “a primeira solicitagédo” de acordo com a minuta
constante do Anexo IlI.
2. A caugao prestada sera mantida até ao termo da locagao de estabelecimento, incluindo
possiveis renovacgoes.
3. O adjudicatario devera reconstituir integralmente a caugdo, nos 10 (dez) dias seguintes a
comunicagdo que para o efeito lhe for dirigida, quando daquela sejam utilizadas quaisquer

importancias.

SECGAO IV
CELEBRAGAO DO CONTRATO

Clausula 19°
Aceitagcado da minuta do contrato
1. Apds a adjudicagcdo, ou em simultdneo com esta, a minuta do contrato de locagao de
estabelecimento é aprovada pelo érgao competente.
2. Apds aprovagao da minuta do contrato, esta sera enviada ao adjudicatario que fica obrigado
a pronunciar-se sobre a mesma no prazo de 10 (dez) dias apds a recegao, findo o qual, se ndo

o fizer, se considerara tacitamente aprovada.

Clausula 20°
Celebracgao de contrato escrito

O contrato deve ser celebrado no prazo de 15 (quinze) dias a contar da data da aceitacdo da

respetiva minuta e iniciara os seus efeitos a partir da sua assinatura.

Clausula 212
Foro competente

Para resolugédo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do

Tribunal Judicial da Comarca de Santarém (Abrantes), com expressa renincia a qualquer outro.

SECGAO V
DISPOSIGOES FINAIS

Clausula 222
Legislagao aplicavel

Em tudo o que se revelar omisso no presente Programa de Concurso e Caderno de Encargos e
se ndo mostrar incompativel com o clausulado e especificidade dos mesmos documentos,

observar-se-a o disposto no NRAU, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro na sua
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versao atualizada, pelo Codigo Civil, Cédigo do Procedimento Administrativo e demais legislagdo

aplicavel.

Clausula 232
Prevaléncia

As normas do programa do concurso prevalecem sobre quaisquer indicagdes constantes dos

anuncios com elas desconformes.
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ANEXO |

“PROPOSTA’

Hasta Publica para celebragcao de contrato de locagao de estabelecimento,
que tem por objeto a transferéncia onerosa do gozo do prédio onde se
encontra instalado o Parque de Campismo, em conjunto com a exploragao
do referido Parque, do Bar Esplanada do Zézere e do Campo de Ténis, sitos
em Constancia.

Nome/Designagdo Social:

NIF/NIPC:

Sede/Residéncia:

Freguesia:

Cdédigo Postal:

Valor Proposto de renda mensal: €

Valor Proposto (por extenso):

A hasta publica em causa foi publicitada pelo Edital com registo N.° , de

/ /2020 e a proposta esta formulada nos termos e condigdes constantes no “Programa

de Concurso e Caderno de Encargos”, dos quais tenho perfeito conhecimento.

Local/Data:

O Concorrente,

(assinatura, com indicacéo expressa da qualidade em que intervém)
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ANEXO Il

“MODELO DE GARANTIA BANCARIA”

@) (designacdo da instituicdo
bancaria), pessoa coletiva n.° , com sede em ,
matriculado na Conservatdéria do Registo Comercial de sob o n.°

, com o capital social de , presta a favor do Municipio
de Consténcia, a pedido e por conta do (designacao do locatario),
com sede na , pessoa coletiva n.° , garantia bancaria
no valor de € (por extenso), correspondente a caugéo

contratual exigida na clausula 18.2 do Programa do Concurso alusivo a “Hasta Publica para
celebragédo de contrato de locacao de estabelecimento, que tem por objeto a transferéncia
onerosa do gozo do prédio onde se encontra instalado o Parque de Campismo, em
conjunto com a exploragio do referido Parque, do Bar Esplanada do Zézere e do Campo
de Ténis, sitos em Constancia, Freguesia e Concelho de Constancia”, destinada a garantir
o bom e integral cumprimento das obrigagdes emergentes do contrato a celebrar com o Municipio
de Constancia.

Consequentemente, obriga-se esta instituicdo a pagar aquela quantia a primeira solicitagdo do
Municipio de Constancia, sem quaisquer reservas e até aquele limite, todas e quaisquer
importancias que lhe venham a ser solicitadas, por escrito, pelo beneficiario da presente garantia.
A presente garantia é incondicional e irrevogavel, devendo esta instituicdo proceder ao
pagamento de quaisquer quantias no prazo maximo de cinco dias, apds a notificagdo para o
efeito efetuada pelo Municipio de Constancia, ndo podendo opor qualquer reclamacao de direito
ou de facto ou de qualquer forma questionar a justeza ou fundamento do pedido ou a sua
conformidade com o disposto no contrato, ou em quaisquer outros documentos do respetivo
CoNncurso.

A presente garantia é valida a partir do momento da sua emissao e manter-se-a em vigor até ser
cancelada pelo Municipio de Constancia, através de comunicagao escrita para o efeito e remetida
a esta Instituigao.

(Local e Data)

(Assinatura reconhecida na qualidade)
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“MODELO DE SEGURO CAUCAQ”

A Companhia de Seguros , com sede
em , Mmatriculada na Conservatéria do Registo Comercial de
sob o n.° , com o capital social de

, presta a favor do Municipio de Constancia, e ao abrigo do contrato de

seguro-caugao celebrado com (tomador do seguro), garantia

a primeira solicitacao, no valor de € (por extenso), correspondente

ao valor da caugéo contratual exigida na clausula 18.2 do Programa do Concurso alusivo a
“Hasta Publica para celebragao de contrato de Locagao de estabelecimento, que tem por
objeto a transferéncia onerosa do gozo do prédio onde se encontra instalado o Parque de
Campismo, em conjunto com a exploracao do referido Parque, do Bar Esplanada do
Zézere e do Campo de Ténis, sitos em Constancia, Freguesia e Concelho de Constancia”

destinada a garantir o bom e pontual cumprimento das obrigagdes que

(o locatario), portador do Bl ou CC n.° / pessoa coletiva n.°

, com morada/sede em , assumira no

correspondente contrato a celebrar com o Municipio de Constancia.

A Companhia de Seguros obriga-se a pagar aquela quantia nos cinco dias uUteis a primeira
solicitagao, por escrito, do Municipio de Constancia, sem quaisquer reservas e até aquele limite,
todas e quaisquer importancias que lhe venham a ser solicitadas, por escrito, pelo beneficiario
do seguro.

A Companhia de Seguros ndo pode opor ao Municipio de Constancia, quaisquer excegdes
relativas ao contrato de seguro-caucao celebrado entre esta e o tomador do seguro.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia ser revogada ou

denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extensao ou cancelamento.

(Local e Data)

(Assinatura reconhecida na qualidade)
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CADERNO DE ENCARGOS

O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato de Locagao de
estabelecimento, a celebrar, na sequéncia da hasta publica que tem por objeto a transferéncia
onerosa do gozo do prédio onde se encontra instalado o Parque de Campismo, em conjunto com
a exploragéo do referido Parque, do Bar Esplanada do Zézere e do Campo de Ténis, sitos em

Constancia, Freguesia e Concelho de Constéancia.

SECGAO |
CONDIGOES GERAIS

Clausula 1.2
Fim do contrato
1. A Locagdo de estabelecimento tem por finalidade assegurar a normal exploragdo do
estabelecimento de bebidas, denominado “Bar Esplanada do Zézere” e a gestdo corrente do
Parque de Campismo e Campo de Ténis, sitos em Constancia.
2. Caso o locatario pretenda instalar no Bar Esplanada do Zézere um estabelecimento de
restauragdo, devera desenvolver todos o0s procedimentos necessarios a instalagdo e

funcionamento do mesmo, incluindo apresentacao de projetos e realizagao de eventuais obras

Clausula 2.2

Prestagao (renda mensal)
1. Sera devida uma renda mensal, de acordo com a proposta do locatario.
2. O pagamento do valor referido no numero antecedente sera devido a partir da data de inicio
da locagéo, devendo ser pago até final do més a que respeita
3. Até indicagao em contrario, o pagamento da renda efetuar-se-a por pagamento direto, em
dinheiro ou em cheque, no Servigo de Atendimento da Camara Municipal, ou mediante depdsito
ou transferéncia bancaria a crédito da conta aberta na Agéncia de Constancia da CAIXA GERAL
DE DEPOSITOS, com o NIB 0035 0261 00000235130 85, valendo os respetivos taldes de
depdsito, ou os comprovativos das transferéncias, como recibos provisorios, enquanto nao forem
passados e entregues pelo Municipio os recibos das rendas pagas.
4. A renda sera atualizada anualmente, em fungao do coeficiente publicado em Portaria para
as rendas dos estabelecimentos comerciais, sendo a primeira atualizagéo efetuada um ano apds

a data de inicio do contrato.

Clausula 3.2
Prazo do contrato
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A locacao de estabelecimento sera efetuada pelo prazo de 8 (oito) anos, contados a partir da
data da celebragao do contrato, renovando-se, automaticamente, por sucessivos periodos de 2

(dois) anos, se nenhuma das partes o denunciar, nos termos definidos no presente contrato.

Clausula 4.2
Obrigagodes do locatario
1. O locatario obriga-se a realizar, a sua custa, as obras de melhoramento e de adaptagéo do
espaco cedido, que forem necessarias ou adequadas ao desenvolvimento das atividades a que
se destina o contrato, mediante projetos devidamente aprovados pelo Municipio, declarando
expressamente que renuncia a qualquer direito de indemnizacao, ou de outra natureza, que
pudesse, porventura, assistir-lhe, relativamente a essas obras, ou a outras que venha a efetuar
durante a vigéncia do contrato, cujas benfeitorias logo se considerardo como pertenca do imovel,
podendo apenas retirar aquelas que possam ser levantadas sem detrimento dele.
2. O locatario sera responsavel pelo pagamento de todas as despesas e encargos necessarios
ao desenvolvimento da atividade, nomeadamente encargos com consumos de agua, energia
elétrica, gas, comunicagdes e seguranga.
3. Constituem, ainda, obrigag¢des do locatario:
a) Manter os locais cedidos em bom estado de conservacdo e perfeitas condi¢cdes de
utilizagdo e seguranga, diligenciando para que o0s mesmos satisfagam plena e
permanentemente os fins a que se destinam, com os necessarios padrées de qualidade, e
seguranga;
b) Utilizar os espacos cedidos para os fins previstos no contrato;
c) Proceder a manutencdo e reparacdo dos edificios, incluindo a sua pintura, quando
necessario, a reparacdo de avarias nas redes de abastecimento de agua e eletricidade, na
parte que respeite exclusivamente aos locais cedidos, assim como a limpeza e conservagao
dos espagos interiores e exteriores;
d) Efetuar pontualmente o pagamento da renda devida, nos termos estipulados;
e) O locatario devera elaborar o regulamento interno do Parque de Campismo, no prazo
maximo de 2 (dois) meses apds a adjudicacao, cumprindo os requisitos previstos na Portaria
1320/2008, de 17 de novembro. Até a sua elaboragdo, o Parque de Campismo reger-se-a

pelas regras estatuidas no Regulamento do Parque de Campismo Municipal de Constancia.

Clausula 5.2
Seguros

1. O locatario é responsavel por quaisquer danos causados a terceiros, pessoas ou bens,
decorrentes da exploragdao, bem como danos causados pelo pessoal ao seu servigo, e ainda,

danos que os seus fornecedores provoquem nas instalagées.
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2. Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, o locatario efetuara, antes do inicio da locagao,
0s seguros exigidos pela lei em vigor a data do contrato, designadamente: Seguro de acidentes
de trabalho e seguro de responsabilidade civil da atividade.

3. O locatario €, ainda, responsavel pela celebragédo do seguro do recheio dos edificios.

Clausula 6.2
Obrigagodes do locador
O Municipio de Constancia além da obrigacdo de ceder gozo do prédio e da exploragdo dos
estabelecimentos nele instalados, é responsavel pela celebragdo de contrato de seguro dos

edificios.

Clausula 7.2
Obtencao de licengas e autorizagoes
Compete ao locatario requerer, custear, obter e manter em vigor todas e quaisquer licengas e
autorizagbes necessarias ao exercicio da atividade integrada ou de algum modo relacionada com

o objeto do contrato, observando todos os requisitos que a tal sejam necessarios.

Clausula 8.2
Transmissao da locagao de estabelecimento

O locatario pode transmitir a sua posigao contratual, nos termos do disposto no codigo civil.

Clausula 9.2
Oposicao a renovagao
1. O Locatario pode opor-se a renovagao do contrato no fim do prazo de duragao inicial ou da
sua renovacao, mediante comunicacao ao locador com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias.
2. O Locador pode opor-se a renovagao do contrato, apés cinco anos de duragao do mesmo,
independentemente do prazo estipulado, mediante comunicagao ao locatario com antecedéncia

minima de 60 (sessenta) dias.

Clausula 10.2
Denuncia do contrato
1. O locatario pode denunciar o contrato a todo o tempo, desde que decorrido um periodo
minimo de 6 (seis) meses de duragdo do mesmo e mediante comunicacdo ao locador com
antecedéncia minima de 90 (noventa) dias.
2. O locador apenas pode denunciar o contrato, nos termos previstos nos art.° 1110-A e 1101°

ambos do cadigo civil:
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2.1 Para demoli¢cdo ou realizagcdo de obras ou restauro profundo e nao existindo outro
local no qual possa ser mantida a locagao;
2.2 Mediante comunicagao ao locatario com antecedéncia néo inferior a 5 anos sobre a

data em que pretenda a cessacao.

Clausula 11.2
Resolugao do contrato

O locador podera, a todo o tempo, resolver o contrato, rescindindo-o unilateralmente e fazendo
extinguir, de imediato, todos os seus efeitos, revertendo para o locador o imével cujo gozo foi
cedido em conjunto com os estabelecimentos a explorar, e com as benfeitorias realizadas sem
que haja lugar a qualquer indemnizagéo ou direito de retencéo, desde que o locatario falte ao
cumprimento das obrigagbes que lhe incumbem, nomeadamente as a seguir identificadas:

a) Falta de pagamento do valor definido, por mais de 3 (trés) meses seguidos, sem prejuizo

da instauragao dos competentes meios legais para recebimento dos montantes em divida.

b) Utilizagdo das instalagdes para fim e uso diverso do autorizado pelo Municipio de

Constancia.

¢) Nao manutencgéo do espago objeto da locagéo em perfeitas condigbes de conservagao.

d) Afixagéo de qualquer publicidade ndo autorizada pelo Municipio de Constancia.

e) Encerramento dos servigos por mais de 10 (dez) dias consecutivos ou 15 (quinze)

interpolados em cada ano, por motivos nao justificados e imputaveis ao locatario.

Clausula 12.2

Efeitos da cessagao do contrato
1. Finda a locagao, por qualquer das formas supramencionadas, o espago locado bem como as
benfeitorias nele realizadas, constituirdo pertenga do locador, sem que o locatario tenha direito
a qualquer indemnizagdo ou compensacgdo. Nao podera, também, ser invocado o direito de
retencéo, seja a que titulo for.
2. O espaco objeto do contrato devera ser entregue em perfeito estado de conservacao e livre
de quaisquer 6nus ou encargos.
3. Os bens moveis e utensilios adquiridos pelo locatario e os adornos que possam ser retirados
sem prejuizo do local, deverdo sé-lo nos 30 (trinta) dias subsequentes ao termo da locacao.
4.0s bens do locatario que se encontrem, por qualquer outra forma, fixados no pavimento,
paredes, tetos, ou outras partes do edificio e cuja remogao possa causar prejuizo ao local, ndo

poderao ser retirados pelo locatario, considerando-se propriedade do Locador.

Clausula 13.2
Fiscalizacao
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1. E reservado ao locador o direito de fiscalizar o cumprimento das obrigagdes do locatario, nos
termos impostos pelo Caderno de Encargos, assim como pela legislagao aplicavel em vigor.
2. O locatario obriga-se a facultar a inspecgao sanitaria ao local, bem como a permitir a visita das

entidades legais competentes, ao espaco locado.

SECGAOII
CONDIGOES ESPECIAIS

Clausula 14.2
Carateristicas do espago

1. Descricdo sumaria: O Parque de Campismo, Bar de apoio e Campo de Ténis sao

infraestruturas sitas junto ao Rio Zézere, em Constancia, freguesia e concelho de Constancia.

2.Instalacdes e Equipamento: O espacgo a ceder sera entregue no estado em que se encontra,

sendo vedado ao locatario, sem prévia autorizagdo do locador, modificar ou alterar o espago
existente, assim como as infraestruturas instaladas.
3. Utensilios: O locatario podera apetrechar o estabelecimento com o equipamento que

considere necessario ao seu funcionamento.

Clausula 15.2
Pessoal
O locatario fica responsavel pelo integral cumprimento de todas as obrigagdes, relativas a

protecéo e as condi¢des de trabalho do seu pessoal, nos termos da legislagdo em vigor.

Clausula 16.2
Regras a observar no exercicio da atividade de exploragao

1. No exercicio da exploragéo do parque, do bar e do campo de ténis, o locatario obriga-se a:
a) Garantir um servico de boa qualidade, em cumprimento dos procedimentos adequados.
b) Manter as instalagcbes com dignidade e em perfeito estado de asseio e seguranca,
procedendo as obras de conservagao e reparagao que se revelem necessarias, com a devida
autorizacao do locador, ou quando indicadas por este.
c) Assegurar a manutencdo dos materiais e equipamentos afetos ao funcionamento do
espacgo, reparando e substituindo aqueles que se encontrem danificados, suportando os
respetivos encargos.
d) Manter as instalagdes, equipamentos e alimentos nas condi¢des de higiene exigidas pelas
autoridades sanitérias.

e) Assegurar a limpeza do espaco e respetivos acessos.
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f) Cumprir e fazer cumprir pelos seus clientes, trabalhadores e fornecedores as regras de
seguranga e de circulagao nas instalagoes;
2. O locatario devera manter, de forma bem visivel, a tabela de pregos aprovados.

3. O locatario devera manter a disposicao dos utentes o livro de reclamagdes.

Clausula 17.2

Obras e equipamento
1. O locatario ndo podera executar quaisquer obras de construcao civil ou instalacdo de
equipamentos fixos, mesmo de pequeno porte, sem consentimento prévio, expresso e por
escrito, do locador.
2.0 pedido de autorizagao devera ser enderecado ao locador, identificando pormenorizadamente
os trabalhos a desenvolver, devendo essa autorizagdo, sendo concedida, acompanhar eventual
pedido de licenciamento ou comunicagao prévia ao Municipio de Constancia, em fungao do tipo
de controlo prévio a que a operagao possa estar sujeita.
3. As obras realizadas, desde que incorporadas no edificio e espagos objeto do presente
contrato, passam a fazer parte integrante dos mesmos, néo tendo o locatario direito de retengéo
ou qualquer indemnizagao.
4. A eventual instalagdo de equipamentos e obras necessarias, ficam a cargo do locatario,

mediante prévia autorizagao do locador.

Clausula 18.2

Clausula penal
1. No caso de incumprimento ou cumprimento defeituoso das condi¢cdes deste Caderno de
Encargos, que ndo dé lugar a resolugéo do contrato nos termos da cldusula 11.2 do Caderno de
Encargos, o locatario constitui-se na obrigacao de indemnizar o locador no valor correspondente
a 10% do valor da caugao contratual.
2. No caso de reincidéncia, o valor de indemnizagéo sera o correspondente a 20% do valor da
caugao contratual.
3.Para efeitos do numero anterior, considera-se como reincidente quando se verifique a repeticao
da situagao de incumprimento ou cumprimento defeituoso dentro do periodo de um ano.
4.0 pagamento desta indemnizagéo sera efetuado por dedugédo da caugao prestada, uma vez

comprovada a violagao culposa e apds audiéncia do locatario.

Clausula 19.2
Casos Omissos e de Interpretagao
Os casos omissos assim como quaisquer duvidas suscitadas na interpretacao destas clausulas

serao resolvidos por deliberagao da Camara Municipal de Consténcia, em acordo com o locador.
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Pacos do Municipio de Constancia, 20 de outubro de 2020.
O Presidente da Camara Municipal

(Sérgio Miguel Santos Pereira de Oliveira)
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