¥

vw|©

Constancia,

MuxNicirio

MUNICIPIO DE CONSTANCIA

Camara Municipal

Minuta da Ata n.° 23/2025

Data da Reuniao Ordinaria
08 de outubro de 2025
Inicio
10:05 horas

Termo
10:30 horas

Membros da Camara Municipal que compareceram a Reuniao:

Presidente

Sérgio Miguel Santos Pereira de Oliveira

Vereadores
Maria Helena Soares Roxo
Maria Manuela de Oliveira Arsénio
Pedro José Lopes Pereira

Alexandre Emanuel Ramos Marques

Responsavel pela elaboracao da Ata:

Nome

Ana Silvério

Categoria
Coordenadora Técnica



g CAMARA MUNICIPAL DE CONSTANCIA ¢
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No uso da competéncia que me é conferida e dando cumprimento ao estipulado no artigo
53.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, A ORDEM DO DIA da reunido Ordinaria da
Céamara Municipal, a realizar no dia 8 de outubro de 2025, com inicio pelas 10:05 horas, é
a seguinte:
1. BALANCETE E PAGAMENTOS

1.1 - Balancete - Para conhecimento

1.2 - Pagamentos - Para conhecimento
2. DIVISAO MUNICIPAL DE SERVICOS TECNICOS

2.1 - Relagao de Despachos, Licengas, Autorizagcdes e Comunicagdes Prévias do més de

setembro/2025 - Para conhecimento

2.2 - Obra de Iniciativa Municipal - Cais Flutuantes de Apoio as Atividades Nauticas -
Para deliberagcao

2.3 - Emissao de Licenga de Ocupagédo Temporaria da Via Publica por Motivo de Obras -
De 23.09.2025 A 24.10.2025 (PROC. 154/2025 - Para ratificagao
2.4 - Emisséo de Licenca de Ocupagdo Temporaria da Via Publica por Motivo de Obras -
De 25.09.2025 A 27.10.2025 (PROC. 155/2025 - Para ratificacao
2.5 - Emissao de Licenga de Ocupacgao Temporaria da Via Publica por Motivo de Obras -
De 30.09.2025 A 06.10.2025 (Proc. 164/2025) - Para ratificagao
2.6 - J.J. REIS, C.2 LDA - Casal do Carrapiteiro - MONTALVO - Alteragdo de Operacao
de Loteamento - Alvara n.° 04/1996 - Apreciagdo do Projeto de Arquitetura - Para

deliberacao
3. APROVAGAO EM MINUTA
4. ENCERRAMENTO DA REUNIAO

Constancia, 8 de outubro de 2025

O Presidente da Camara Municipal,
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(Skrgio Mlghel Santos Pereira de Oliveira)
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Aos oito dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco nesta Vila de
Constancia, no edificio dos Pacos do Municipio e Sala de Sessdes, reuniu a Camara
Municipal de Constancia, sob a presidéncia do Excelentissimo Senhor Presidente, Sérgio
Miguel Santos Pereira de Oliveira, achando-se igualmente presentes, a Senhora
Vereadora Maria Helena Soares Roxo, a Senhora Vereadora Maria Manuela de Oliveira

Arsénio, o Senhor Vereador Pedro José Lopes Pereira e o Senhor Vereador Alexandre

Emanuel Ramos Marques.
Estiveram também presentes na reunido, Ana Silvério, Coordenadora Técnica, Inés
Nobre, Assistente Técnica e Daniel Oliveira, Técnico de Sistemas e Tecnologias de

Informagao, funcionarios da Autarquia.

Verificando-se quérum, o Senhor Presidente declarou aberta a reuniéo, eram dez horas e
cinco minuto.

Aprovacao de atas — Foram presentes as atas nimero vinte e um de dez de setembro de
dois mil e vinte e cinco e numero vinte e dois de vinte e quatro de setembro de dois mil e
vinte e cinco, cuja leitura foi dispensada, nos termos do nimero quatro do Decreto-Lei
numero quarenta e cinco mil trezentos e sessenta e dois, de vinte e um de novembro de

mil novecentos e sessenta e trés, tendo as mesmas sido aprovadas por:

Ata numero vinte e um de dez de setembro de dois mil e vinte e cinco, aprovada por

unanimidade, e considerada conforme a minuta previamente elaborada.

O Senhor Vereador Alexandre Emanuel Ramos Marques n&o votou esta ata, pelo facto

de nao ter estado presente nesta reunio.

Ata numero vinte e dois de vinte e quatro de setembro de dois mil e vinte e cinco,
aprovada por unanimidade, e considerada conforme a minuta previamente elaborada. ----
ANTES DA ORDEM DO DIA

Interveio a Senhora Vereadora Maria Manuela de Oliveira Arsénio e o Senhor Presidente

da Camara Municipal.

Em seguida, passou-se a discussdo e andlise dos assuntos incluidos na Ordem de

Trabalhos, cuja cépia fica a fazer parte integrante da presente ata, tendo sido tomadas as

seguintes deliberagdes:

ORDEM DO DIA
1. BALANCETE E PAGAMENTOS
1.1 - BALANCETE - PARA CONHECIMENTO - A Camara tomou conhecimento dos

saldos existentes de harmonia com o Resumo Diario de Tesouraria referente ao dia seis

de outubro de 2025, o qual apresenta os seguintes saldos em euros: »Em cofre:
€2.897,39 (dois mil, oitocentos e noventa e sete euros e trinta e nove céntimos);
Instituicoes de Crédito: €2.316.363,94 (dois milhdes, trezentos e dezasseis mil,

-
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trezentos e sessenta e trés euros e noventa e quatro céntimos); SOMA: €2.319.261,00
(dois milhdes, seiscentos e trinta mil, quatrocentos e trinta e seis euros; TOTAL:
€2.630.436,00 (dois milhdes, seiscentos e trinta mil, quatrocentos e trinta e seis euros;
Discriminagdo do Saldo em Dinheiro — Receitas Préprias: Discriminagdo do Saldo
em Dinheiro — Receitas Proprias: €2.576.615,30 (dois milhGes, quinhentos e setenta e
seis mil, seiscentos e quinze euros e trinta céntimos); Operagbes de Tesouraria:
€53.820,70 (cinquenta e trés mil, oitocentos e vinte euros e setenta céntimos). --------------
A Camara Municipal tomou conhecimento.
1.2 - PAGAMENTOS - PARA CONHECIMENTO - Dando cumprimento ao preceituado no

n° 3, do art.® 65.° da Lei n.° 169/99, de 18 de setembro, com as alteragées

posteriormente introduzidas, foi presente a relagao de todos os pagamentos efetuados e
autorizados no periodo de 20/09/2025 a 03/10/2025, na importancia global, de

€425.905,78 (quatrocentos e vinte e cinco mil, novecentos e cinco euros e setenta e oito

céntimos).

A Céamara Municipal tomou conhecimento.
2. DIVISAO MUNICIPAL DE SERVICOS TECNICOS
2.1 - RELACAO DE DESPACHOS, LICENCAS, AUTORIZACOES E COMUNICACOES
PREVIAS DO MES DE SETEMBR0/2025 - PARA CONHECIMENTO
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL: “Para

conhecimento do Executivo Camarario, junto envio relagdo de todos os despachos

exarados pelo Sr. Presidente da Camara Municipal e, ou por quem legalmente o substitui,
sobre todos os processos de operagdes urbanisticas particulares, e ainda das licencas,
autorizagdes, loteamentos e comunicagdes prévias emitidas no decorrer do passado més
de setembro/2025.”
A Céamara Municipal tomou conhecimento.
2.2 - OBRA DE INICIATIVA MUNICIPAL - CAIS FLUTUANTES DE APOIO AS
ATIVIDADES NAUTICAS - PARA DELIBERACAO
INFORMAGAO TECNICA N.° 19725 “
INTRODUCAO
Na sequéncia da adjudicacéo a empresa “CAISMARINAS, LDA.”, da execugdo do Projeto

dos “Cais Flutuantes de Apoio as Atividades N&uticas” para instalacdo de “2 Cais
flutuantes e respetivos ancoradouros de apoio a travessia do Rio Tejo” sitos na Rua do
Tejo em Constancia, e em Constancia-Sul, freguesia e concelho de Constancia; foi
apresentado o respetivo Projeto que acompanha o processo. As areas de intervengao em
causa encontram-se omissas na Conservatéria do Registo Predial e na matriz cadastral e

integram o dominio publico hidrico do Estado (Rio Tejo e respetivas margens). =-------------

J
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INSTRUGAO

O Anteprojeto encontra-se instruido com os elementos aplicaveis as obras em causa que
se encontram identificados no artigo 166.° (Anteprojeto) da secgao Xll — Obras portuarias
e de engenharia costeira, do Anexo | (Instrugdes para a elaboragéo de projetos de obras)
da Portaria n.® 255/2023, de 7 de agosto, que aprova, ao abrigo do n.° 7 do artigo 43.° do
Cddigo dos Contratos Publicos, na atual redagdo (CCP), o contelido obrigatério do
programa preliminar e do projeto de execugao, a que se referem os n.os 1 e 3 do artigo
43.° do CCP, bem como os procedimentos e normas a adotar na elaboracdo e
faseamento de projetos de obras publicas, conjugado com o estipulado no Regulamento
Municipal de Urbanizagédo e Edificagdo do Concelho de Constancia (RMUECC) em vigor.

IDENTIFICAGAO DO EXISTENTE

Conforme o referido na respetiva Memdria Descritiva, este Projeto diz respeito a

instalacéo de “dois Cais flutuantes e respetivos ancoradouros de apoio a travessia do Rio
Tejo, e a atividade ndutica de recreio em &guas interiores”, em &reas omissas na
Conservatéria do Registo Predial e, omissas na matriz cadastral. “Estes ancoradouros
substituirdo os existentes nos mesmos locais, com as dimensées e seguranga
necessarias as condigdes de exploragédo previstas”.
CONFORMIDADE COM OS PLANOS MUNICIPAIS DE ORDENAMENTO DO
TERRITORIO
A 1.2 Alteracao da 1.2 Revisdo ao Plano Diretor Municipal de Constancia (PDM) publicada
na 2.2 série do Diario da Republica n.° 170 (Aviso n.° 16611/2021, de 1 de setembro), em
vigor desde 02-12-2021 (dia util seguinte a entrada em vigor do Aviso n.° 22532/2021, de

30 de novembro, que foi publicado no Diario da Republica n.° 232 (2.2 Série) e que
aprovou a alteragédo a delimitacdo da Reserva Ecoldégica Nacional no Municipio de
Constéancia), na redagao da Declaragéo n.° 51/2024/2, de 07 de agosto, classifica a area
do Ancoradouro norte como Solo Urbano, integrando a categoria de Espacos Verdes de
Recreio e Lazer, que se encontram sujeitos ao disposto nos n.° 4 e n.° 5 do artigo 49.°
(Ocupacdes e utilizagdes) do respetivo Regulamento; e classifica a area do Ancoradouro
sul como Solo Rustico, integrando a categoria de Espacos Naturais e Paisagisticos, (leito
do Rio Tejo) que se encontram sujeitos ao disposto nos n.° 2 e n.° 3 do artigo 22.°
(Ocupacdes e utilizagdes e regime de edificabilidade) do mesmo Regulamento. ----------—--
De acordo com o Plano de Pormenor, Salvaguarda e Valorizagdo (PPSV) para o Nucleo
Historico da Vila de Constancia, ratificado pela Portaria n.° 673/94, de 20 de julho, a area
de intervencéao do Ancoradouro a norte esta classificada como ZVT — Zona Verde; Lazer;

Turismo, pois possuia ja essas valéncias.

/w

/W



o . .
g CAMARA MUNICIPAL DE CONSTANCIA
Congtancia MINUTA DA ATA N.° 23/2025 DA REUNIAO ORDINARIA DE 08-10-2025

Como esta em causa a substituicdo de instalagdes existentes ja deterioradas, verifica-se
a conformidade com o PDM e o PPSV, a este nivel.
MEDIDAS PREVENTIVAS, AREA DE DESENVOLVIMENTO PRIORITARIO E AREA DE
CONSTRUGAO PRIORITARIA
N&o existem para a area em causa.
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA ------meeeen

Quanto as condicionantes em presenga de acordo com o PDM, as areas a intervencionar

integram a "Serviddao Aérea do Poligono Militar de Tancos" e, situam-se em area de
Reserva Ecolégica Nacional (REN) — tipologias “zonas ameagadas pelas cheias” e “leitos

e margens dos cursos de agua”. O Ancoradouro a norte localiza-se ainda numa area

abrangida pela Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Constancia.
Em fungdo da localizagdo (servidées administrativas) e das caracteristicas da
intervencao, foi efetuada a consulta as entidades externas que se tinham de pronunciar
em razao das mesmas em conformidade com o procedimento previsto nos artigos 13.° e
13.°-A do Decreto-Lei n® 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual (RJUE). -------
A consulta externa a Direcdo-Geral de Recursos da Defesa Nacional (DGRDN)
(Ministério da Defesa Nacional) no ambito da Serviddo Aérea do Poligono Militar de
Tancos, é dispensada atendendo a que a operagdo em causa nio se enquadra nas
tipologias de intervencgao sujeitas a autorizagdo prévia por parte desta entidade, conforme
o disposto nos artigos 9.2, 10.° e 11.° do Decreto n.° 49396, de 21 de novembro de 1969.

Foram assim solicitados através do sistema informatico - Portal do SIRJUE, a Comisséo
de Coordenacao Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) e a
Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA), os respetivos pareceres em funcdo da
localizacdo da intervengdo em REN, conforme o estabelecido no Decreto-Lei n.°
166/2008, na atual redagéo, sendo apresentada a CCDR-LVT a respetiva Comunicacao
Prévia.

Quanto ao facto de a intervencao situar-se em solos que integram a REN a CCDR-LVT
no seu Parecer conclui que, “No dmbito da REN, verifica-se que a pretenséo (...) néo
coloca em causa as fungbes das areas da REN afetadas, esta identificada no (...) anexo
Il do RUREN, especificamente na alinea b) do ponto VIl como “Equipamentos e apoios as
zonas de recreio balnear e a atividade nautica de recreio em aguas interiores, bem como
infraestruturas associadas” e cumpre os requisitos constantes da Portaria n.° 419/2012,
de 20 de dezembro. Nestes termos, (...) a pretenséo (...) é considerada compativel com
0s objetivos de protegdo ecoldégica e ambiental e de prevengdo e redugdo de riscos

naturais de areas integradas nesta reserva, nada havendo a opor & sua realizagdo”. -------
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A APA nao emitiu parecer dentro do prazo de tempo estabelecido no Portal do SIRJUE,
pelo que a CCDR-LVT emitiu deciséo final favoravel (decisdo n.° S20940-202508-
UOT/DGT).

Estando ainda em causa a utilizagdo do dominio publico hidrico, tal como & referido no

artigo 19.° (Utilizagdes sujeitas a licenga) do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio
(na atual redacéao), “Carecem de emisséo de licenga prévia as utilizagées privativas dos
recursos hidricos referidas na Lei n.° 58/2005, de 29 de dezembro”, de entre as quais, a
‘instalagdo de infraestruturas e equipamentos flutuantes, culturas biogenéticas e
marinhas”, o que inclui os cais em apreco, conforme o disposto na alinea j) do n.° 1 do
artigo 60.° (Utilizagdes do dominio publico sujeitas a licenga) da Lei n.° 58/2005, de 29 de
dezembro (Lei da Agua)(na atual redagao).

De acordo com o n.° 1 do artigo 72.° (Equipamentos flutuantes) do Decreto-Lei n.° 226-
A/2007, de 31 de maio (na atual redagdo), “A utilizagdo dos recursos hidricos para
transporte de madeiras ou pegas soltas flutuantes que, pela sua dimensdo e
caracteristicas, ndo sejam considerados complementos de usos recreativos e a
instalagdo de estruturas flutuantes fixas, nomeadamente jangadas, piscinas, cais,
balizagem e sinalizagdo qualquer que seja a sua finalidade, incluindo as zonas de apoio
balnear, sé sédo permitidas desde que nao afectem:

a) Os usos principais da albufeira ou linha de dgua;

b) Outros usos secundérios, nomeadamente a navegagéo;

c¢) O estado da massa de agua;

d) A integridade dos leitos e margens, bem como de infra-estruturas hidraulicas; ----------—-

e) A integridade biolégica dos ecossistemas em presenca.”

Estas condi¢des, tal como é referido na Meméria Descritiva, encontram-se garantidas
pelo Projeto. Assim, devera o municipio solicitar a emissao da licenga de utilizagao
do dominio publico hidrico, antes de iniciados os trabalhos, garantindo ainda que
“...apresenta & autoridade competente, no prazo de 30 dias apés emisséo do titulo, uma
apdlice de seguro ou documento comprovativo da prestagdo de caugédo, cujo regime e
montante consta do anexo [...” do Decreto-Lei n.° 226-A/2007, de 31 de maio (na atual
redacao), por conta da atividade titulada.
USO PROPOSTO

Como ja foi referido, “estes ancoradouros substituirdo os existentes nos mesmos locais,

com as dimensées e seguranga necessarias as condigées de exploragédo previstas e,
destinam-se a embarcagbes de recreio de pequenas dimensées, nomeadamente das
classes 1 e 2”.“Os ancoradouros terdo, cada um, um passadi¢o de acesso com 21 m2 e

uma plataforma flutuante de 40 m2, perfazendo assim um total de 61 m2de superficie e

s
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280m2de ocupagédo de dominio hidrico”, cada ancoradouro, sendo a area total a afetar
com a execugao da pretensdo de 560m2,conforme o referido na Memoria Descritiva. ------
Os equipamentos a instalar respeitam os requisitos técnicos em matéria de seguranca,
nomeadamente acesso com guarda corpos laterais e flutuagcio formada por material

“«

inafundavel. A instalagcdo sera “...estruturada e ancorada de forma a acompanhar os
movimentos oscilatérios provenientes dos diferentes niveis de 4&gua, sendo o

ancoramento efetuado a partir da ligagdo ao macigo em terra”.

Encontra-se igualmente assegurada:

0 A continuidade do ciclo da agua;

0 A funcionalidade hidraulica e hidrolégica dos cursos de agua;

O A drenagem dos terrenos confinantes;

O O controlo dos processos de erosdo fluvial, através da manutencdo da vegetacao

ripicola onde existe;

O A prevengdo das situagdes de risco de cheias, impedindo a reducéo da seccdo de

vazao e evitando a impermeabilizacdo dos solos;

O A conservagao de habitats naturais e das espécies da flora e da fauna;

O As interagdes hidrolégico-bioldgicas entre aguas superficiais e subterraneas. -------------
Em conformidade com o disposto no n.° 8 do artigo 20.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16
de dezembro, na sua atual redagdo, a declaragdo de responsabilidade do autor do
Projeto constitui garantia bastante do cumprimento das normas legais e regulamentares
aplicaveis, excluindo a sua apreciacdo prévia, designadamente no que respeita ao
cumprimento das normas técnicas para melhoria da acessibilidade das pessoas com
mobilidade condicionada definidas no Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na
redagdo atual, e demais normas técnicas legais e regulamentares aplicaveis. -------------—--
IMPACTO NA ENVOLVENTE

Os equipamentos seréo instalados no Rio Tejo, imediatamente a montante da confluéncia

com o Rio Zézere. O acesso ao ancoradouro na margem norte faz-se a partir da Rua do

Tejo e, no que diz respeito ao ancoradouro na margem sul, “a instalagdo tem acesso a

partir da via publica através da Rua da Fabrica”.
A intervencéo proposta prevé a substituicdo das estruturas existentes e, enquadra-se no
disposto no PPSV. Assim, formalmente no que se refere ao seu aspeto exterior, verifica-
se uma adequada inser¢édo urbana e paisagistica da intervencéo na envolvente. ------------
ADEQUAGAO E CAPACIDADE DAS INFRAESTRUTURAS
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Relativamente as infraestruturas existentes, a intervencdo ndo se revela como uma
sobrecarga incomportavel para as mesmas, nao havendo inconvenientes a realizacao da

pretensao sob este ponto de vista.

Chama-se desde ja a atengdo para a necessidade de cumprir o disposto no Regime
Geral da Gestao de Residuos aprovado no Anexo | ao Decreto-Lei n.° 102-D/2020, de 10
de dezembro, e com o estipulado pelos artigos 107.° e 108.° do RMUECC, relativamente
aos residuos de construcéo resultantes das obras em causa.
CONSIDERAGOES FINAIS

Atendendo ao que foi exposto, face a deciséo final favoravel emitida pela CCDR-LVT,

coloca-se a consideragdo do executivo camarario ao abrigo do disposto na alinea a) do
n.° 1 do artigo 7.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacéo, a
Aprovacao do Projeto em causa, condicionada a posterior obtengao de licenca prévia

para utilizagdo privativa dos recursos hidricos do dominio publico, antes de iniciados os

trabalhos, conforme o ja referido.”
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL: *

Processo | Infermacao | Freguesia | Requerente | Localizagao Tipo Pedido Informacao final
da DMST
De acordo com ¢

30 técnica

11472025 | 19725de02- | Constinciz | Municipiode | RuadoTejoe 2 pel2 DMST,
10-2025 Constancia Consténcla- 4

sul : _go

3 0 Camarano,

Nauticas deliberar sobre  a

“““ - Aprovagao do

Projeto em causa,

condiconada a

posterior  obtengao
de licenca prévia

para utilizagdo
privativa dos
recursos hidricos do
dominio publico,
antes de inidados os
trabalhos.

03-10-2025

A consideragédo do Executivo Camarario.”
A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar nos termos da proposta. ----
2.3 - EMISSAO DE LICENCA DE OCUPACAO TEMPORARIA DA VIA PUBLICA POR
MOTIVO DE OBRAS - DE 23.09.2025 A 24.10.2025 (PROC. 154/2025 - PARA
RATIFICACAO
INFORMACAO TECNICA N.° 18878: ;‘Em referéncia o assunto designado em epigrafe,

tenho a informar o seguinte:

Considerando as razbes do pedido apresentado, associado ao presente processo de

obras isentas de controlo prévio da edificacdo em aprego, que ja foi objeto de apreciacéo

-9-
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liminar por esta DMST, uma vez que o mesmo tem como Unico objetivo melhorar as
condigbes estéticas do prédio em causa, conservagdo/manutengio, designadamente
pintura das fachadas exteriores mantendo a cor existente e com vista a salvaguardar a
seguranga rodoviaria e delimitar um espaco (20 m2) no dominio publico contiguo as
paredes e muro do algado lateral da edificagdo em causa, ndo se vé qualquer
inconveniente em autorizar a ocupagdo tempordria da via publica solicitada pelo

requerimento em aprego.

Contudo salienta-se que qualquer alteragdo ao pedido, devera ser comunicada
previamente a esta divisdo municipal de Servicos Técnicos, bem como a requerente
devera ser informada para que no decorrer da execugao dos trabalhos mantenha a area
em causa sempre em seguranga e devidamente sinalizada, ndo podendo ocupar espagos
(area) para além dos identificados.

Considerando ainda que a emissao do alvara de ocupagao temporaria da via publica é da
competéncia da Camara Municipal, mas atendendo a data de inicio indicada e o respetivo
prazo para serem realizados os trabalhos, propde-se superiormente e salvo melhor
opinido a sua autorizagdo para posterior ratificagdo na préxima reunido de Camara.
Assim que seja emitido o alvara de ocupagado temporaria da via publica devera ser dado
de imediato conhecimento do mesmo a GNR, conforme procedimento habitual para
casos similares a este.”
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL:

Processo | Informagao | Freguesia | Requeren | Localizacdo | Tipo Pedido | Informagao final da DMST
te

1533/2025 Santa loana Auades Pedito

a

Marganda da | Margarida Combatentes, Ocupagdo Camardrio ratificar a decis3a

Coutada Mensia n 222 -Aldeie - | Temperdng da | de ocupa emporaria da
Maonterd Santa Marganca | Viz Pudlica lica, por se tratar de

9 Loutada peténcia da Cdmara
Municipa! e ndo tendo sido

possival rsunir

A consideragao do Executivo Camarario.”

A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho do Senhor
Presidente de 22/09/2025.
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2.4 - EMISSAO DE LICENCA DE OCUPACAO TEMPORARIA DA VIA PUBLICA POR
MOTIVO DE OBRAS - DE 25.09.2025 A 27.10.2025 (PROC. 155/2025 - PARA
RATIFICACAO
INFORMACAO TECNICA N.° 18958: “Cumpre-me informar que, ndo se vé inconveniente

autorizar a ocupacgao da via publica solicitada pelo requerimento em causa. ~--=-=----=-------

Contudo salienta-se que qualquer alteragdo ao pedido, devera ser comunicada aos
Servigcos Técnicos.

O requerente, também devera ser informado para ter a area em causa sempre em

seguranca, nao devendo ocupar espagos que nao estdo referidos no requerimento,

conforme legislagdo em vigor.
Devera ser comunicado as entidades interessadas a Ocupacéao da Via Publica solicitada.”
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL: “

Processo | Informagdo | Freguesia | Requeren | Localizagdo | Tipo Pedido | Informagdo final da DMST

te
- 7 Oe acorda com o conteudo

dainformag3oe prastada pela

DMNST, celoca-s2 3

135/2025 | 18958de 22- Canstincia Jorge Viewra | Praga Alexansre | Pedidode consideragao do Executivo
09-2025 Ferreira Herculane, n27 | Ocupagdo Camarario ratificar a decisdo
Santos - Constinca Temporana da | de ocupacdo Temporaria da
Via Piblica. via publica, por sa tratar de

uma competéncia da CGmara
Municipal & ndo tendo side
possivel reunir
extraordinaniamanta o orgde
executivo, fol por ssa razio
emitida a licenca de

ocupagio da via publica

A consideragao do Executivo Camarario.”
A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho do Senhor
Presidente de 24/09/2025.
2.5 - EMISSAO DE LICENCA DE OCUPACAO TEMPORARIA DA VIA PUBLICA POR
MOTIVO DE OBRAS - DE 30.09.2025 A 06.10.2025 (PROC. 164/2025) - PARA
RATIFICACAO
INFORMACAO TECNICA N.° 19531: “Cumpre-me informar que, n3o se vé inconveniente

autorizar a ocupacao da via publica solicitada pelo requerimento em causa. ---------=--------

Contudo salienta-se que qualquer alteragdo ao pedido, devera ser comunicada aos
Servigos Técnicos.
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O requerente, também devera ser informado para ter a area em causa sempre em
seguranca, nao devendo ocupar espagos que nao estdo referidos no requerimento,
conforme legislagao em vigor.

Devera ser comunicado as entidades interessadas a Ocupacéo da Via Publica solicitada.”
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL: *

Processo | Informagdo | Freguesia | Requeren | Localizagae | Tipo Pedide | Informacao final da DMST

]

|

E

| te

i De acordo com ¢ conteddo

g da informagdo prestada pala
I DMST, coloca-se 3

| 164/2025 | 1e5314229- | sams Raul ge Rua ga Fonte, Pedido d2 consideragdo do Exacutivo

I 09-2025 Marganda da | Matos n.? 56 - Aigen Camardrio ratificar a decicdo
|

Coutada Paldcio - Santa de ocupagae T

Margarida da
; Coutada uma com ia da Camara

cipal & ndo tendo sido
i

amente 0 Orgao

a por Daspacho de
residente da
Camara, de 29/09/2025.

i

| 03-10-2025
|

A consideracéo do Executivo Camarario.”

A Cémara Municipal deliberou, por unanimidade, ratificar o despacho do Senhor
Presidente de 29/09/2025.
2.6 - J.J. REIS, C.2 LDA - CASAL DO CARRAPITEIRO - MONTALVO - ALTERACAO DE
OPERACAO DE LOTEAMENTO - ALVARA N.° 04/1996 - APRECIACAO DO PROJETO
DE ARQUITETURA - PARA DELIBERACAO
INFORMACAO TECNICA N.° 20025: *
IDENTIFICACAO DO EXISTENTE E ALTERACOES PROPOSTAS
O processo em apreco diz respeito a um pedido de alteragdo da licengca de uma
Operacao de Loteamento ao abrigo do disposto no artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99,

de 16 de dezembro, na atual redagdo (regime juridico da urbanizagao e da edificacéo,
adiante designado RJUE). O respetivo Alvara (n.° 04/96) foi emitido em nome da empresa
requerente, tendo sofrido o Aditamento n.° 1/2011, que foi registado a 26-09-2011; o
Aditamento n.° 1/2018, que foi registado a 15-05-2019, o Aditamento n.° 1/2020, que foi
registado a 23-04-2020 e o Aditamento n.° 1/2025, que foi registado a 13-02-2025; tendo
apenas o Aditamento n.° 1/2011produzidoefeitos nas disposicdes previstas para alguns
dos lotes em causa. A urbanizagédo situa-se numa zona definida pelo PDM como solo

urbano—espacos habitacionais tipo I, integrando o perimetro urbano de Montalvo,

aglomerado de nivel Il.
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As alteragées em causa tém como objeto os lotes n.os 21; 28; 58; 59, 60; 62; 63; 64: 65;
77 e 78, todos propriedade da firma requerente em conformidade com as descricdes que
acompanham as Certidées da Conservatéria do Registo Predial, que comprovam
igualmente a sua legitimidade, e consistem na modificacdo dos parametros urbanisticos

dos onze lotes, conforme o identificado nos seguintes quadros:

AREA M?\‘xmml:\c gxg fﬁs‘?é‘J Elo ESTACIONANMENTO N N
T - -
\oTE A‘f_g‘.‘r‘E’O iﬂf,m‘:‘:m = o E ARRUMOS MAXIMO | mAXIMO
; - HABITACAD | COMERCIOVSERVICOS TOTAL ABAIXO DACOTA DE DE
{m7 (o) DE SOLERA PISOS | FOGOS
21 3.800.00 700,00 0,00 1.700,00 1.700,00 700.00 3 0
28 2188.00 | 381.75 8050 173000 1.819.50 152 50 3 2
58 32900 257,00 865,00 0.00 865,00 32500 3 &
59 32375 23.75 865.00 0.00 865.00 32375 3 3
60 323,75 32375 608,25 54575 1.154,00 32375 3 5
62 32375 323,75 608, 25 545,75 1.154,00 32375 3 [
63 32375 32375 86500 0.00 865,00 33375 3 B8
AR nmsmgg Eg% 5CAD TSTACIO i{9)
S s [} N g '
el MEADS | AReAAmA Acho = = et EARRUMOS, MAXMO | MAXIMO
4y HABITAGRO | COMERCISERVIGDS |  TOTAL ABAIXO DA COTA DE DE
il {m) DE SOLEIRA PISOS | FOGOS
54 32375 32375 863,00 0.00 865,00 32375 3 S
5 32200 257 00 865.00 .00 865,00 32500 3 3]
77 E55 00 27000 400,00 (] 400,00 0.00 2 1
78 1012.00 300,00 45C.00 .00 450,00 0.00 2 1
TOTAL | 10.174.75 3.784.50 6.481.00 4.521,50 11,002,50 3.129.25 Jecave 46
iR .\ui'iﬁ.’f“ $TR TAA TACIONAMENTO n N
- it — - -
e | | A T " eamumos | wiwo | wkkimo
/ HABITAGAD | COMZRCIVSERVICOS |  TOTAL ABAIXO DACOTA o€ DE
) i) DE SOLERA pises | rocos
21 426817 T84 75 0.00 2.350.00 235000 754.75 3 1]
28 ai41.76 189,75 0.00 667.50 66750 152.50 3 G
58 328.00 318.50 1.04500 0.00 1.045.00 318.50 3 5
59 32375 215.00 1.035.00 0.00 1.035,00 315,00 3 G
60 32375 315,00 1.035.00 0.00 1.035,00 31300 3 3]
62 32375 315,00 1.035.00 £.00 1.035.00 315,00 3 8
63 32375 315,00 1.035.00 000 1.035.00 315,00 3 G
54 32375 31500 1.035 00 0.00 1.035 00 31500 3 G
65 320900 318,50 1.045.00 0.00 104500 31350 3 6
77 924 55 308.00 265,00 0.00 365.00 0.00 2 2
78 1.037.84 300.00 355.00 0.00 355.00 0.00 2 2
TOTAL 9,449.07 3.784.50 7.985,00 3.017.50 11.002,50 3.129.25 Jecave 45

Em termos gerais, relativamente aos lotes 21 e 28, propde-se a retificacdo da sua area
total, passando ainda parte da area do lote 28 para o lote 21 e, os “dois fogos do lote 28
transitam para oslotes77 e 78, um fogo por cada lote, assim como a area de construgédo
habitacional de 89,50m2que transita para os lotes multifamiliares...”. Ainda quanto a area
de construgédo, parte consideravel da area destinada a comércio/servicos do lote 28
passa para o lote 21; e a totalidade da area destinada a comércio/servigos dos lotes 60 e

62 também é convertida em area habitacional.

“Quanto aos lotes 77 e 78, propbe-se também a retificagdo da sua éarea total...”. Por “via
da redugdo da érea de construgdo do lote 77 (35,00m2) e do lote 78 (95,00m2)...”, os
lotes multifamiliares irdo ter um incremento de area de construgio. S&o propostas

igualmente alteragdes nas areas abaixo da cota de soleira.
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Salienta-se que apesar destes “ajustes”, ndo se encontra prevista qualquer alteragéo dos
parametros urbanisticos com exceg¢do do aumento de area de construcdo habitacional,
em detrimento da area de construgdo destinada a comércio/servigos, mantendo-se, no
entanto, a area de construcdo total e; do acréscimo verificado na area do dominio
publico municipal (arruamentos e parqueamentos) que advém da diminuicdo da
area total dos lotes no valor de 722,68 m2 “...resultante dos levantamentos
topograficos efetuados e medigdes da planta geral original para os lotes 21 e 28
numa area de -778,07m2, para os lotes 77 e 78, numa area de +55,39m?2...”. --—--
CONFORMIDADE DO LOTEAMENTO COM O REGIME DE EDIFICABILIDADE DO PDM
As alteragbes propostas cumprem os indicadores e pardmetros urbanisticos
estabelecidos pelo Alvara de loteamento em vigor, uma vez que nao alteram qualquer
valor total por ele estabelecido, designadamente: n.° de lotes, n.° de fogos, indices de
implantacdo e construgdo e n.° de pisos; ndo interferindo, portanto, com o estabelecido
pelo PDM para esta area, pois ndo altera o que tinha sido aprovado em data anterior a
sua entrada em vigor.

Relativamente a proposta em causa, como néo se verifica qualquer alteragéo dos valores
finais inicialmente estabelecidos, considera-se n&o haver necessidade de mais
estacionamentos publicos, até porque se verifica a transformacéo de area destinada a

comércio/servigos para area de construcao habitacional, ndo aumentando o n.° de fogos.

NOVOS PARAMETROS URBANISTICOS DO LOTEAMENTO
Area total do terreno 83.080,00 m?
Area de cedéncia 8 CMC (equipamento) 7.600,00 m?
Area de cedéncia (arruamentos e parqueamento) (alterada) 19.928,20 m?
Area total dos lotes (alterada) 55.551,80 m?
Area total de implantacio 20.483,71 m?
Area total de construcéo 48.858,72 m?
Indice de ocupac&o do solo 24.66%
Indice de utilizacdo do solo 0.59
N.? maximo de pisos 3+ cave
Numero total de lotes 99
Numero total de fagos 248

CONSULTA A ENTIDADES EXTERNAS
Atendendo as caracteristicas das alteragdes propostas, verifica-se o disposto no n.° 5 do
artigo 27.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na atual redagdo (RJUE),

encontrando-se assim dispensada a consulta a entidades exteriores ao municipio. ---------
TAXA DEVIDA PELA REALIZACAO, MANUTENCAO E REFORCO DE
INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS
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Quanto a taxa devida pela realizagdo, manutengéo e reforco de infraestruturas urbanas
(TMU), de acordo com o disposto no artigo 114.° do Regulamento Municipal de
Urbanizagéo e Edificagcdo do Concelho de Constancia (RMUECC), atendendo a que nao
se verificou alteragdo da area de construcéo total e que na férmula de célculo o valor
atribuido a habitagdo é inferior ao atribuido ao comércio e servigos, ndo ha lugar ao
pagamento de TMU. Nao se verifica igualmente qualquer necessidade da alteracdo das
infraestruturas existentes.
AREAS PARA ESPACOS VERDES E DE UTILIZACAO COLETIVA E EQUIPAMENTOS

Quanto as areas para espagos verdes e de utilizagéo coletiva e equipamentos, de acordo

com o disposto no artigo 82.° do PDM, designadamente os parametros constantes no
Quadro 7, em funcéo do tipo de ocupacgio, para habitacdo coletiva deverdo ser cedidos
25m2/120m2de area de construgdo, para espagos verdes e de utilizacdo coletiva e,
35m2/120m2de area de construcdo, para equipamentos de utilizagio coletiva; e para
comeércio ou servigos, deverdo ser cedidos 20m2/120m2de area de construcdo, para
espacos verdes e de utilizacdo coletiva e, 20m2/120m2de area de construcéo, para

equipamentos de utilizagao coletiva.

Na totalidade, 1.504,00 m2de area de construcido serdo convertidos em area
habitacional. Assim, em termos de cedéncias, quando destinada a comércio/servicos esta
area tera gerado uma cedéncia/compensagéo correspondente a 601,6 m2(300,8+300,8).
Ao novo uso corresponde uma cedéncia de 752 m2(313,33+438,67); ou seja, existe uma
diferenca de 150,4 m2em prejuizo do municipio. Como esta em causa uma situagao onde
nao existe espaco disponivel para o cumprimento dos parametros definidos e néao se
justifica a disponibilizacdo de espagos verdes ou construgido de equipamentos no local,
fica o proprietario obrigado a pagar ao Municipio uma compensacdo em numerario ou

espécie, de acordo coma formula estabelecida no artigo 120.° do RMUECC: ---------—--=—--

Calculo da compensagéo em numerario ao municipio: C = C1 + C2

K1=2,0
K2=1,6
A1=150,4 m2

V = 40€/m2 (Edital n.° 14059 de 08-07-2024)
C1=2x1,6x150.4 x40
10
C1=€1.925,12
K3 = 0 (uma vez que néo se verifica 0 aumento do n.° de fogos)
A2 =1.041,60 m2 (130,2 m x 8,00 m)

C2=0
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Valor final da compensagdo em numerario: C = C1 = €1.925,12
CONSIDERACOES FINAIS

Os lotes 58, 64 e 65 encontram-se hipotecados em nome da Camara Municipal,

correspondendo o primeiro a garantia de caugao para assegurar a 3.2 fase das obras de
urbanizacéo deste loteamento (que se encontram concluidas, mas para as quais sé foi
feita a rececdo provisoria) e os outros dois para garantir a caucéo referente a 1.2 fase a
cargo do promotor da operacdo de loteamento com o alvara n.° 1/2011 (Casas do Rio)
(Que a presente data, ainda ndo se encontram concluidas). Como as alteracdes
propostas para os lotes envolvem um aumento da area de construgdo nao se verificam
alteragcdes que diminuam o valor dos mesmos, ndo se configurando a alteracdo como
uma eventual reducdo das hipotecas, mas apenas como uma modificagdo que lhes nio

diminui o valor.

Contudo, foi solicitado um parecer ao Exmo. Consultor Juridico da Autarquia, parecer
esse que se encontra anexo a esta Informacdo e que devera ser tido em conta na

deciséo final sobre a operagao de loteamento.

Em face das consideragdes atras referidas, a eventual aprovacéo das alteracbes em
causa pela Camara Municipal devera ser precedida de um periodo de discussio
publica, em fungao do disposto no nimero 2 do Artigo 27.° do RJUE, conjugado com o
estipulado no Artigo 54.° €, n.° 2 do Artigo 55.° do RMUECC, uma vez que a operacdo de
loteamento excede todos os limites impostos no n.° 1 do ja referido Artigo 54.°, para a
dispensa de discussao publica, designadamente: o terreno loteado ocupa mais de 4ha, é
constituido por mais de 30 fogos (248) e, com esse numero de fogos, garante alojamento
para um numero de habitantes cujo valor ultrapassalargamente10% da populacéo do
aglomerado urbano em que se insere a pretensao, com base no Ultimo recenseamento
(1.244 individuos —Censos 2021).

A empresa requerente devera ser desse facto notificada, para que possa efetuar o

pagamento das taxas correspondentes, de acordo com os n.os 27.11 e 27.15, do
Capitulo VIII da Tabela do Regulamento de Taxas e Outras Receitas, Licencas e
Posturas Municipais em vigor. Coloca-se ainda a consideragao do executivo camarario a
hipétese de comunicar o teor do Parecer Juridico a empresa requerente, para os efeitos
eventualmente julgados convenientes.
PROPOSTA DO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL: *
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Processo | Informagdo | Freguesia | Requerente | Localizagdo Tipo Informacdo final da
Pedido DMST

De acerdo com o
conteudo da infermacao
1écnica prestada pela
DMST e parecer juridico

17772025 20025 de Iontalvo J.J. Reis & Casal (.jo‘ Aprecia(_;éo ilito. coloca-ta &

07-10-2025 Egampanhla. Canapiteirg gg Projelo | Concideracio do

’ Executiva Camarario
htztegm_emo G\rquﬂelura deliberar sobrs 4

ok fa.lel . abertura do periodo de
leracat | giscussao publica
t;eamen'o relativa ao pedido de
A

alteracdo da Operacéo
do loteamento
supracitado, nos termes
dos artigos 54° e 55°
do RMUE da Camara
Municipal de Constancia
conjugadc comon®2
do artigo 27.° do RJUE.

07-16-2025

A consideragio do Executivo Camarario.”
A Camara Municipal deliberou, por unanimidade, aprovar nos termos da proposta. ---------

3. APROVACAO EM MINUTA

N&o havendo mais assuntos a tratar e considerando que esta € a ultima reunido da

Cémara Municipal no mandato de 2021-2025, e ndo havendo nova reunido ordinaria com
a atual composigao, por forca da realizagdo de elei¢gbes autarquicas, a Ata desta sessao,

nao podera por isso, ser apreciada e aprovada em reunido posterior.

Ao abrigo do que dispde o artigo quinquagésimo sétimo da Lei nimero setenta e cinco
barra dois mil e treze, de doze de setembro, foi deliberado, por unanimidade, aprovar a
presente ata em minuta no final da reunido, considerando-se todas as deliberagdes
constantes na mesma, onde nao esteja registado expressamente o contrario, aprovadas
por unanimidade, por todos os membros presentes.
4. ENCERRAMENTO DA REUNIAO

E n&o havendo mais nada a tratar o Senhor Presidente declarou encerrada a presente

reunido, eram dez horas e trinta minutos.
Para constar e devidos efeitos, se lavrou a presente ata, que depois de considerada em
conformidade com a minuta previamente elaborada e aprovada, vai ser assinada pelo
Excelentissimo Senhor Presidente e por mim Ana Silvério, Coordenadora Técnica,
servindo de Secretaria, que redigi, subscrevi e igualmente assino, nos termos do artigo
quinquagésimo sétimo da Lei numero setenta e cinco barra dois mil e treze, de doze de
setembro.
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O Presidente da Camara Municipal,

b Y St 6o p Ph

A Coordenadora Técnica,

2

A(V\C\ "{CW’JOA Oe»m Qe Q\,C&Qic(%wn sy,
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