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Ragional de Lisboa e Vale do Tejo

Comiss3o de Coordenatio e Desenvolvimento

Processo N2, 16.150.10.400.00036.2018

ATA DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL
Realizada nos termos do n.2 3 do artigo 86.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio (Regime Juridico dos &

Instrumentos de Gestao Territorial - RJIGT), conjugado com o n.2 2 do seu artigo 119.2

Data: 3 de dezembro de 2019 -15.30 H

Local: Instalagdes da CCDR-LVT na Rua Alexandre Herculano, n.2 37, em Lisboa i

Designagao do plano: Proposta de Alteragdo ao PDM de Constancia, para efeitos do n.2 2 do artigo 199.2 do {
RJIGT

fies
Concelho: Constancia

1. ORDEM DE TRABALHOS

Apreciagdo da Proposta de Alteragao ao PDM de Consténcia, para efeitos do n.2 2 do artigo 199.2 do RJIGT
2. ASSUNTOS TRATADOS

2.1. NOTAS PREVIAS

A representante da Comissdo de Coordenagido e Desenvolvimento Regional (CCDR-LVT) deu inicio a
reunido pelas 15.30 H informando que tinham sido convocadas para a Conferéncia Procedimental (CP),
para além da CCDR-LVT e da Camara Municipal de Constancia (CMC), a Agéncia Portuguesa do Ambiente
(APA), o Instituto de Conservagao da Natureza e da Floresta (ICNF), a Diregdo Regional de Agricultura e
Pescas {DRAPLVT), a Autoridade Nacional de Emergéncia e Protegao Civil (ANEPC) e a Diregao Geral do
Territorio (DGT).

Mais informou que tinha solicitado a confirmagdo da participagdo na CP até dia 27 de novembro, tendo
recebido as seguintes respostas:

- A CMC confirmou a presenga na reunido e informou que participariam Manuela Lopes, gestora do
processo, o Sr. Presidente da CMC, o Sr. Chefe da DMST, Eng.? Jorge Heitor e o técnico Dr. Luis Reis.

- A ANEPC informou que sendo a unica representante da ANEPC no distrito de Santarém e tendo no dia da
CP outros compromissos ja assumidos, ndo poderd estar presente.

- A DRAPLVT confirmou a sua presenga na Conferéncia Procedimental de dia 3 de dezembro.
- O ICNF informou que participaria na reunido e enviou a sua apreciagdo.

- A APA informou que ndo participaria na reuniao tendo enviado a sua apreciagao.

Até a data so tinha sido inserido na PCGT a prontncia da APA.

A reuniao realizou-se tendo participado representantes da CCDR-LVT, da CMC, do ICNF e da DRAPLVT.
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% 2.2, APRECIACAO DA PROPOSTA APRESENTADA PELA CM

ﬂq)ﬂ/- A CCDR-LVT procedeu a um breve enquadramentc no novo RJIGT, alertando para as disposigdes
aplicaveis no dmbito deste tipo de procedimentos, particularmente sobre a conferéncia procedimental e

Q etapas seguintes. Mais referiu que na primeira parte desta reunido seriam transmitidos os pareceres das
entidades e ponderado o sentido do parecer. Numa segunda parte seria dada a palavra 48 CMC para prestar

% os esclarecimentos que considerasse pertinentes, bem como colocar eventuais dividas as apreciagles
feitas.

transcrevendo-se aqui a conclusao:

2

“Da andalise feita & proposta de alteragdo do PDM de Constancia revisto, para adequagdo ao atual RJIGT,

WAm

¥
CC Sobre a Proposta apresentada pela CMC, a CCDR-LVT transmitiu sucintamente a apreciagdo feita,

verifica-se que a CMC procurou atender a fodas as disposicdes aplicdveis e programas e planos,
apresentanda em fichas, quadros e plantas as modificagdes feitas.

Ainda que se enlenda ter a CMC procurado, detalhadamente, apresentar esta alleracdo, na avaliagdo feita
suscifaram-se duvidas sobre alguns poligonos (devido nalguns casos a dispersdo na informagao e, noulros,
a deficiente descricdo e inerente fundamentagdo) e sobre a andlise promovida a todo o territorio atualmente
inserido em solo urbano e que se pretende manter (uma vez que a analise se focou sobretudo nas dreas
inseridas nas UOPG). Constatou-se lambem a necessidade de promover algumas relificacdes ao
Regulamento (que deveria ser integralmente disponibifizado) e da avaliacdo sobre o cumprimento do RGR
eslar prejudicada (por a fundamentacdo ndo contemplar todas as alleragbes propostas).

Pressupondo que a CMC alenderd & questdo da qualificacdo de “Nicleos Edificados de Quintas’,
genericamente ndo se viu qualquer desconformidade com programas ou planos supramurnicipars,

Neste contexto, enlende-se que a Proposta esltd em condicoes de merecer parecer favoravel condicionado a
relificagdo em todos os aspelos expressos na analise feita.

Todavia a apreciagdo ficard sempre sujeita aos pareceres das entidades convocadas para a conferéncia
procedimental, com caréter vinculativo e no dmbilo das suas competéncias’.

Mais informou que, para efeitos do disposto no artigo 86.2 do RJIGT, o parecer da CCDR-LVT € anexo a
esia ata.

A CCDR-LVT transmitiu também sucintamente a apreciacao da APA, uma vez que naoc estava presente na
reunido, e onde se conclui ser de emitir parecer favoravel as alteragoes do PDM devendo ser tidas em conta
as observacdes incluidas no seu parecer, aceitando a ndo sujeigao a procedimento de Avaliagao Ambiental.

A CCDR-LVT deu entdo a palavra aos representantes das entidades presentes:

- O ICNF comunicou que na apreciacgao feita e transmitida por oficio, relativamente a proposta apresentada
para a 12 alteragdo da revisdo PDM de Constancia, tinha concluido poder ser emitido parecer favoravel
condicionado as seguintes alteragoes:
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- “Planta de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestals - Povoamentos Florestais Percorridos por
Incéndio e Protecdo ao Risco de Incéndio” deve incorporar a cartografia de perigosidade de incéndio, a rede

\

-

priméria de faixas de gestdo de combustivel, a rede vidria florestal fundamental, a rede de pontos de dgua @
is

a rede nacional de postos de vigia; deve retirar a cartografia das dreas percorridas por incéndios floresta:
relativas ao ano de 2008 (cuja condicionante j3 ndo se enconlira em vigor) e esclarecer a proveniéncia da
cartografia de 2013 urna vez que esta ndo consla da base de dados do ICNF.

- Relativamente ao regulfamento, a alinea d) do n.? 1 do artigo 4.5, deve ser alterada pois com a aprovacado
do PROF-LVT a referéncia ao IGT passa a designar-se Programa Regional de Ordenamento Florestal de
Lisboa e Vale do Tejo.

No gue concemne ao artigo 11.5 n.? 5. "A edificagdo € interdita nos espacos coincidentes com as dreas de
perigosidade de incéndio alta e muito alta, representadas na Planta de Condicionantes - Recursos Agricolas
e Florestals - Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio e Protegdo ao Risco de Incéndio.” - Deve
ainda ser mencionada a inlerdigdo da construgdo de edificagbes, nos terrenos florestais percorridos por
incéndio nos dltimos 10 anos.

O ICNF alertou ainda para a manutengdo da “Aldeia Aventura”, face as condicionantes do local.

- A DRAPLVT informou que ndo via incompatibilidade com PROT-OVT, sobre o Regulamento nada tinha a
referir. Verificou, no entanto, que na Planta de Ordenamento nem todas as areas RAN estavam na categoria
Espacos Agricolas de Producgdo, apesar de estarem em subcategorias compativeis com a RAN. Scbre a
proposta de delimitagdo da RAN a DRAP-LVT emite parecer favoravel ao pedido de exclusdo e aos dois
pedidos de integracdo. Questionou uma mancha, localizada a sul do aglomerada rural Pereira, apesar de
ndo ter havido agora qualquer proposta de alleragdo, considerando que poderia ser feita nesta
oportunidade. Caso a CMC concorde com esta sugestac, a DRAP-LVT pronunciar-se-a favoravelmente.

Ponderadas as apreciagdes os representantes das entidades presentes consideraram poder ser emitido
parecer favoravel condicionado & Proposta de 1.2 Alteragdo ao PDM de Constancia revisto.

A CCDR-LVT perguntou 8 CMC se queria prestar algum esclarecimento ou colocar alguma questao.

- A CMC questionou se na fase de inqueérito publico deveria suspender a aplicagao do planc em toda a area
ou so nas areas sujeitas a alteragao.

- A CCDR-LVT informou que tratando-se de matéria juridica iria consultar os servigos sobre o procedimento
adequado ou que tenha sido utilizado em situagtes semelhantes e posteriormente transmitiria 4 CMC.

-A CMC, relativamente a sugestdo apresentada pela DRAPLVT, informou que pretendia promover a
exclusdo da mancha a sul do aglomerado rural Pereira.

Em conclusao:

Relativamente a Proposta de 1.2 Alteragdo ao PDM de Constancia revisto, as entidades presentes,
considerando o teor das apreciages e o expresso na reunido, concluiram estar em condigbes de merecer
parecer favoravel condicionado as retificages indicadas nos pareceres anexos e abordadas na reunido.
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Todas as entidades presentes manifestaram a sua disponibilidade para apoiar a CMC no desenvolvimento

da proposta, caso considerasse necessario.

Nada mais havendo a tratar deu-se por concluida a Conferéncia Procedimental pelas 16.30 H.

A ata foi aprovada e assinada pelos presentes.

A CCDR-LVT vai inserir na PCGT cdpia da Ata que integra os pareceres emitidos, para conhecimento de

todas as entidades convocadas para a CP.

ENTIDADE REPRESENTANTE ASSINATURA
CCDR-LVT | Leonor Cintra Gomes Wu U Al
Dulce Vales
ICNF e N
Hugo Vieira jé,, ol ] La
frf oo o .
DRAPLVT Joao Faria el
J
Manuela Lopes, gestora do processo %ue@\
. .
Sérgio Pereira de Oliveira -Presidente da CM | T
Eng.2 Jorge Heitor W Ha
. Luis Rei = 8 X
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ANEXOS:
PARECERES
-da CCDR-LVT
-da APA
- do ICNF
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[CC DR MT Regional de Lisboa e Vale do Tejo

PROC. 16.150.10.400.00036.2018

Parecer & Proposta de Alteragdo ao PDM de Constancia para adequagio ao novo Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestdo Termritorial - verséo setembro de 2019, para efeitos do disposto no n.2 2 do artigo
119.2 do Decreto-Lel n.2 80/2015, de 14 de maio {(RJIGT), conjugado com o n.2 3 do artigo 86.2,

1. INTRODUGAO

A 20 de dezembro de 2018 a Camara Municipal de Constancia (CMC) deliberou dar inicio & elaboragio da 1.2
Alteragao da 1.2 Revisdo do PDM, para adequagéo as novas regras de classificagéo e qualificagdo do solo,
nos termos do disposto no artigo 199.2 do Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maioc (RJIGT).

A deliberagao foi publicitada em Diario da Republica (DR) a 14 de fevereiro de 2019, pelo Aviso n.2 2582/2018,
e noutros meios de comunicagio. A CMC, para além de proceder a divulgacao da deliberagdo e do periodo
inicial de participagdo publica, informa da decisao de nac sujeitar este procedimento a Avaliagdo Ambiental e
aprova os Termos de Referéncia, onde se expressa a necessidade de a atualizagdo de algumas
condicionantes e de promover corregdes materiais, decorrentes dos relatérios de monitorizagao.

A 18 de outubro de 2019 a CMC inseriu na PCGT a Proposta de Alteragdo ao PDM, solicitando o
acompanhamento da CCDR-LVT. Acordadas as entidades que se devem pronunciar sobre esta proposta
(APA, ICNF, DRAPLVT, ANEPC e DGT) a CCDR-LVT, a 5 de novembro, convocou-as para uma Conferéncia
Procedimental a realizar no dia 3 de dezembro.

2. AMBITO DO PARECER

0O n.22 do artigo 119.2 do RJIGT refere que as alteragdes ao PDM sao objeto de acompanhamento, nos termos
do disposto no artigo 86.2, com as devidas adaptagdes. Esta disposi¢do ndo especifica o dmbito do parecer,
pelo que se considera que a apreciagdo deve abordar os aspetos mencionados no artigo 85.2 (parecer final},
isto &, verificando do cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis e da conformidade ou
compatibilidade da proposta com os programas territoriais existentes.

O PDM de Constancia vigente foi publicado em DR a 2 de setembro de 2015, pelo Aviso do Municipio
n.2 10012/2015. Trata-se da 1.2 Revisdo a este PDM elaborada no &mbito do Decreto-Lei n.2 380/99, com as
alteragtes introduzidas até a publicacdo do Decreto-Lei n.2 181/2009,

Sobre o primeiro aspeto do parecer, tratando-se de uma alteragcgo que implica com a classificagio e
qualificagado do solo, de todo o temitdrio municipal, dar-se-a especial relevancia ao respeito pelo Decreto-
Regulamentar n.2 15/2015, de 19 de agosto (DR 15/2015), sem descurar outras regras aplicaveis no atual
quadro legal, & matérias inerentes a este procedimento, que inclui acertos decorrentes da monitorizagdo do
PDM vigente.
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Relativamente ao segundo aspeto, tratando-se de uma alteragdo a um plano publicado em dezembro de 2015,
importara avaliar da compatibilidade da Proposta com os programas e os plangs supramunicipais que vigoram
sobre o territdrio, em particular os publicados mais recentemente. Esta apreciacdo é inserida na analise ao
cumptimento das disposigbes sobre a Classificagdo e Qualificagio do Solo.

De registar que a Revisao do PDM foi elaborada ja na vigéncia do PROT-OVT e que para a Conferéncia
Procedimental foi convocada a APA e o ICNF, entidades a quem competira verificar da compatibilidade com
planos e programas da sua responsabilidade publicados depois de dezembro de 2015, designadamente o
Planc de Gestao da Regiao Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste (RH5), Plano de Gestdo de riscos de
inundag6es da Regido Hidrografica do Tejo e Ribeiras do Oeste {(RH5) e Programa Regional de Ordenamento
Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT).

3. APRECIAGAO
3.1. Do cumprimento das normas legails e regulamentares aplicaveis
3.1.1. RJIGT

Considerando que esta alteragdo ao PDM visa sobretudo responder ao estipulado no n.2 2 do artigo 199.2 do
RJIGT, isto € incluir as atuais regras de classificagdo e qualificagdo do solo, matéria que é o objeto do
DR 15/2015, a avaliagdo do respeito pelo RJGT & feita no estrito Ambito das questdes nao tratadas naquele
diploma regulamentar.

Contetdo documental

Comao atras se referiu, o RJIGT nao estipula o ambito do parecer neste tipo de processos, e também néo
refere as pegas que os devem instruir.

De todo o modo sera de registar que se considera que as pegas escritas e desenhadas disponibilizadas
enquadram, apresentam e justificam a proposta de alteragao ao PDM, sendo suficientes para a emisséo do
parecer.

Sera, no entanto, de referir que o detalhado trabalho efetuado pela CMC, ilustrado em extratos de diversas
pegas graficas, a diferentes escalas, desde as que sistematizam uma analise multicritério sobre a “Planta de
Ordenamento”, a todas as outras plantas que constituem a de ordenamento, dividindo-as em fichas com
identificagao dos poligonos objeto da alteragao, dificultam uma leitura integrada. Sem desmerecer o trabalho
efetuado, a organizacdo em fichas das alteragSes propostas a centenas de poligonos, por vezes coincidentes
ou contiguos, por tipo de Planta (C & Q, EEM, Riscos e Ruido), para além das de Condicionantes e das
Corregdes Materiais, ndo permite ter um olhar que abranja a situagdo no conjunto, o que nos parece
contribuiria para melhor fundamentar e enquadrar as alteragbes.

Acresce que ndo se entendeu a l6gica da numerag&o dos poligonos, completamente desordenada, sendo que
algumas areas tém numeragdes diferentes nas diversas fichas, o que nao facilita qualquer analise.
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Por outro lado, considera-se gue, numa alteragdo deste tipo, deveria ter sido junta a versdo integral do
Regulamento, uma vez que & um dos elementos constituintes do PDM e certamente vira a ser publicado na
sua totalidade. Acresce que a andlise desta pega, que apenas integra a listagem das disposigdes alteradas,
ndo pode ser feita sem uma consulta ac Regulamento completo, visando avaliar da sua organizagao e
coeréncia com as alteragbes introduzidas. No ponto 4.1.3.7. deste parecer apresenta-se todo o articulado
assinalando e sugerindo a promogao de algumas retificagdes.

Finalmente de registar que na Planta de Ordenamento foram alteradas as cores utilizadas para as categorias
de espago, sendo gue a gama de algumas, em particular os verdes, ndo permite uma leitura clara da proposta
agora apresentada. No desenvolvimento da Proposta devera a CMC acautelar este reparo.

Conteudo material

A apreciaco sobre o contetido material, considerando 0 motivo desta alteragdo ao PDM, & feita na anélise
sobre a Classificagdo e Qualificagdo do Solo (ponto 4,1.3. deste parecer).

Sera aqui de referir que a CMC introduziu neste processe 15 Cormregdes Materiais que pretende promover.
Ora, as corregdes materiais ndo carecem de prontncia da CCDR ou qualquer outra entidade, sendo apenas
comunicadas, apds serem transmitidas 4 Assembleia Municipal, nos termos do disposto no artigo 122.2 do
RJIGT.

Procedimento

A documentagio disponibilizada na PCGT e a descrigdo no Relatério sobre as etapas do procedimento,
permitem afirmar que, até a data, a CMC tem acautelado ¢ disposto no RJIGT para este tipo de processos.

Ja relativamente as corregdes maleriais, ainda que como atras se referiu ndo haja lugar a pronuncia,
verificando-se que algumas interferem com a alteragado a delimitagdo da REN, sera feita uma verificagao,
visando economia processual, bem como o nac atrasar o procedimento, sem prejuizo de a CMC dever
acautelar o disposto no artigo 122.2 do RJIGT.

Em sintese pode afirmar-se ser respeitado o RJIGT relativamente ao procedimento, no &mbito estrito da
alteragdo ao PDM, devendo a CMC acautelar as observagies feitas sobre o contetido no desenvolvimento da

proposta.

As correcées materiais

Analisando as corregGes materiais na freguesia de Constancia, identificadas como poligonos n.2s 27, 28, 79,
80 e 81 verifica-se que todas tém enquadramento nas situagbes indicadas no n.2 1 do artige 122.% do RJIGT.

Na freguesia de Montalvo pretende-se a corregéo material dos poligonos identificados comos n.%s 5, 9, 111,
118, 153. Verifica-se que todos podem ser enquadrados nas situagtes indicadas no n.2 1 do artigo 122.2 do
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RJIGT, ficando no entanto o n.2 111, relativo ao Campo de Futebol, pendente do parecer da DRAPLVT uma
vez que interfere com RAN.

As corregbes materiais na freguesia de Santa Margarida da Coutada, identificadas como poligonos n.%s 31,
38, 40, 71 e 276 também t&m enquadramento nas situag6es indicadas no n.2 1 do artigo 122.2 do RJIGT.
Contudo constata-se que a corre¢ao nos poligonos 38 e 40, ainda que justificados com omissao cartografica,
por 3 data de elaboragdo da revisdo do PDM existirem construgdes licenciadas nao assinaladas em planta,
implicam com riscos e a delimitagdo da REN. Considerando que estas situagdes tém enquadramento numa
Cormregdo Material nada havera a observar.

Face ao exposto, verifica-se que todas as ComegSes Materials incluidas neste procedimento tém
enquadramento no n? 1 do artigo 1222 do RJIGT, pelo qua apesar de ndo carecerem de parecer, poderdo ser
aceites desde que ndo haja qualquer impedimento relativamente as condicionantes, particularmente dos
poligonos 111, 38 e 40.

3.1.2. Decrsto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, alterado pelo Decreto-Lei n.2 58/2011, de 4 de maio
A CMC deliberou ndo sujeitar esta alteracdo ao PDM a avaliagdo ambiental.

Esta decisdo foi fundamentada no conteldo dos Termos de Referéncia, onde se faz a descrigao das situagoes
descritas no n.2 1 artigo 3.2 do Decrelo-Lei n.2 232/2007 e dos critérios enunciados no seu anexo, avaliando
da probabilidade de ocorréncia de efeitos significativos no ambiente, decorrentes da implementagdo da 1.2
Alteragdo da 1.2 Revisdo ao PDM.

Esta decisdo apoiou-se também nos resultados da avaliagao e controlo continuo dos efeitos significativos no
ambiente decorrentes da aplicagao e execucgao da 1.2 Revisdo do Plano durante os dois anos da sua vigéncia
{Relatdrios de Monitorizacédo produzidos em junho de 2017 e em junho de 2018), referindo-se que as
tendéncias de evolugdo nos mais variados dominios, evidenciando o grau de execugao do PDM, os efeitos
das acdes implementadas e, a sua articulagdo com a estratégia de desenvolvimento municipal, cujas
consequéncias para o ambiente tém sido na sua grande maioria insignificantes (sem alteragbes ou com
alteragtes de incidéncia ambiental muito pouce significativa) ou mesmo positivas em alguns dominios.

Conclui-se que a Proposta de 1.2 Alteragdo da 1.2 Revisdo ao PDM ndo & suscetivel de gerar efeitos
significatives no ambiente, pelo que podera ser isenta de Avaliagdo Ambiental, nos termos do disposto no
n.2 1 do artigo 120.2 do RJIGT.

Face ao exposto e tratando-se de uma competéncia municipal, nada hé a referir 4 deliberagio sobre a néo
sujeicio desta alteragdo a avaliagBo ambiental.
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3.1.3. DR 15/2015 - CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGAO DO SOLO
3.1.3.1.  CLASSIFICAGAO DO SOLO

A metodologia seguida pela CMC para adequagac do planc as novas regras de classificagao e qualificagao
do solo, acautelandoc a monitorizagdo do plano vigente, avaliando o estado do territério, considerando os
servigos prestados, atendendo a compromissos assumidos e articulando com os diplomas aplicaveis e os
planos que incidem sobre o municipio, parece-nos, genericamente, permitir alcancar o objetivo deste
procedimento.

No entanto sera desde ja de registar que, apesar de toda a informacao disponibilizada, ndo se apresentam
evidéncias de que todo o solo, que agora se pretende manter classificado como urbano, cumpre os critérios
indicados no artigo 7.2 do DR 15/2015.

Efetivamente no Relatdric refere-se que “.. grande parte das areas em analise corresponde as Unidades
Operativas de Planeamento e Gestao (UOPG) ..", apresentando informagdo geografica relativa & andlise
multicritério, com indicacio da rede de aguas residuais, rede de abastecimento de agua e dreas servidas por
transportes publicos. Para além de se constatar que ndo estdo contemplados todos os critérios do DR 15/2015,
na andlise das areas inseridas nas UOPG, suscitam-se dividas sobre a avaliagao feita as restantes areas
inseridas em perimetro urbano no PDM vigente. Seria util, neste tipo de processos, a apresentagdo de fichas
por aglomerados ou freguesias, ilustrando a andlise feita a todo o territdrio que se pretende classificar como
urbano, demonstrando o cumprimento dos critérios indicados no artigo 7.2 do DR 15/2015 e, no caso de nao
ser integralmente respeitado, a garantia da provisdo das infraestruturas urbanas e servigos associados no
horizonte do plano, conforme estipulado na alinea e) do n.2 3 do citado artigo 7.2,

O artigo 9.2 do PDM vigente, relativo a Qualificagao do solo, indica as categorias e subcategorias de espago.
Sem qualquer pretensdo de adequacao simplista, elabora-se aqui uma tabela comparando a atual qualificagdo
com a proposta.

PDM vigente Proposta

Solo rural Solo nistico

Espagos Agricolas: Espacgo Agricola:

- Espagos Agricolas Complemenlares; - Qutros Espagos Agricolas

|- Espagos Agricolas de Produgéo. - Espagos Agricolas de Produgao.
Espacos Florestais Espaco Florestal
Espacos Naturais Espaco Natural e paisagistico
| Aglomerados Rurais Aglomerado Rural

Ndcleos Edificados de Quintas Areas de Edificagio Dispersa - Nicleos Edificados de
Quintas

Espacos destinados a Equipamentos Espaco destinado a Equipamentos

Espacos Militares Espacos Militares

O solo urbano O solo urbano

Solos Urbanizados:

Espacos Centrais; Espacgo Central

Espagos Residenciais tipo | e tipo II; Espacgo Habitacional
- Tipo |
-_Tipo Il _

Espacos de Atividades Econdmicas; Espaco de Atividades Econdmicas

Espacgos de Uso Especial: de Equipamentos e de Turismo |_Espagos de Uso Especial - Equipamento
Espacos de Uso Especial - Turistico
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[ PDM vigente Proposta
| Solo rural Solo nistico
Espagos Verdes Espago Verde

- Protegao e Enquadramento
- Recreio e Lazer

Solos Urbanizaveis:

Espacgos Residenciais tipo | e tipo |I;

Espagos para Atividades Economicas;

Espagos para Uso Especial: de Equipamentos e de
Turismo;

Espacos Verdes.

Nesta analise geneérica sera de registar que no Relatorio se contabilizam as areas atuais e propostas, por
categoria de espago, sendo aqui de destacar que o Solo Urbano na 1.2 Revisdo totaliza 570,6 ha e na proposta
de alteragao este valor é de 481,6 ha. Deixa de haver solos urbanizéveis, havendo um ligeiro aumento de
“solo urbanizado” (403,0 ha para 422,0 ha), sendo o aumento mais significativo nos Espagos de Uso Especial
Equipamentos (17, 3 ha para 24,1 ha} e de Uso Especial Turistico (1,7 ha para 9,5 ha), mantendo-se a area
para o Espago Central e para Atividades Economicas. Relativamente a Espago Verde passa de £§9,5 ha para

59,6 ha, sendo a maior redugdo no aglomerado de Constancia (39,7 ha para 34,1 ha).

O Relatdrio integra também duas plantas da zona norte do concelho, reduzidas, onde se compara o Solo
Urbano na 1.2 Revisao com a Proposta. Estas plantas permitem ter uma visao global, no entanto carecem de
verificagdo, uma vez que na da Proposta se assinala, a Norte de Constancia, uma area para equipamento de
dimensdo significativa, mas que na Planta de Ordenamento Classificagdo e Qualificagdo do solo, a escala
1:10:000 surge inserida em Solo Ristico.

Dada a natureza desta alteragdo ao PDM, na analise sobre a Classificagdo e Qualificagio do solo, serdo
também tecidos, sempre que se justificar, comentarios a programas ou planos aplicaveis.

Como atrés se referiu, a CMC promoveu a uma analise mullicritérios, contemplando todas as malérias
relevantes para a adequagio do PDM aos novos critérios de classificagdo e qualificagcdo do solo.

A adequagdo & apresentada em pec¢as graficas e tabelas, indicando os poligonos que foram objeto de
altera¢do na classificagao e qualificagio com a devida fundamentagao. A apreciagio foi feita a cada um dos
poligonos, indicando-se aqui apenas os casos em que se suscitam dividas sobre a classificagdo e
qualificagado atribuida.

Freguesia de Constancia

Poligono 102 - Trata-se de uma area classificada como Urbanizavel - Espago de Uso Especial Turismo
propondo-se classificar como solo urbano- Espago de Uso Especial Turismo, fundamentando com limites da
categoria de espago. Da leitura das pegas nao se deteta que esta area esteja urbanizada ou edificada nem
ha qualquer referéncia a compromisso urbanistico.
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Frequesia de Montalvo

Os perimetros Urbanos delimitados nesta freguesia abrangiam 4 UOPG e areas de dimenséo significativa ndo
ocupadas. Verifica-se ter sido a freguesia em que houve uma maior redugéo de solo urbano, referindo-se ser
de cerca de 22%. Na avaliagdo poligono a poligono, verifica-se a integragdo de algumas areas, sem
construgdes, em solo urbano, 0 que numa primeira analise suscitou algumas duvidas. No entanto, numa
avaliagdo mais em detalhe, constata-se que para algumas situagdes a CMC refere existirem compromissos
urbanisticos e para outras, a integragao pode justificar-se com a estrutura urbana, em particular a localizagao
de equipamentos. Acresce que, para além de ter sido integrada em solo ristico a quase totalidade das areas
das 4 UOPG, uma area significativa, classificada com Espacgos Residenciais Urbanizados, passou para solo
rustico.

Freguesia de Santa Margarida da Coutada

Nesta freguesia suscitam-se duvidas sobre a integragdo dos poligonos 60 e 53 em Solo Urbano. Ambos
estavam inseridos em UOPG, respetivamente U12 e U14, justificando a CMC com os limites da categoria de
espago e a existéncia de construgdes e infraestruturas. Ndo duvidando da informagdo da CMC, a
documentagéo apresentada ndo é suficiente para justificar a classificag@o destas areas como solo urbano, no
atual conceito. Acresce que ambas se inserem num aglomerado, com uma densidade de ocupacéo baixa e
dispondo de consideréveis dareas n&o ocupadas para colmatar. Considera-se assim que a inclusdo destes
poligonos em solo urbano carece de melhor fundamentagao.

Por outro lado suscitam-se duvidas relativamente a outros dois poligonos contiguos, onde se prevé num {38}

a alteragao de Solo urbano - urbanizado residencial para Solo rustico - Natural e Paisagistico e noutro (271) a
alteracao de Seclo urbano - urbanizavel residencial para Solo ristico - Florestal, NGo se entende a dimenséo
destes poligonos, uma vez que sdo contiguos a areas com as mesmas carateristicas e a alguma distancia de
areas edificadas, situagdes que carecem também de melhor fundamentagao.

Na analise feila, genericamente, constata-se que muitas das propostas de integragdo em solo urbano
carrespondem a dreas que acompanham linhas de dgua no interior de aglomerados e que atualmente estavam
em solo urbanizavel - Verde, mantendo-se a mesma categoria. O mesmo acontece a areas onde estdo
construidos ou previstos equipamentos. Quanto as areas que estavam em Urbanizavel - Residencial e se
pretende integrar em Urbano - Habitacional, a CMC justifica com construgdes, infraestruturas e compromissos
néo cartografados. Pressupde-se assim que da avaliagao feita pela CMC todos os poligonas que agora se
pretendem inserir em Solo Urbano cumprem os critérios do artigo 7.2 do DR 15/2015.

Neste contexto entende-se que a maioria das alteragdes nos poligonos indicados nesta tabela, relativa &
Planta de Ordenamento - Classificagfio e Qualificagio do solo, & passivel de ser aceite, carecendo os acima
indicados de melhor justificagdo e eventual retificacdo. Contudo, esta Tabela ndo contempla eventuais
serviddes ou restrigbes que possam de algum modo condicionar a delimitagéo apresentads, situagéio que
carece de ponderag3o.
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3.1.3.2. QUALIFICAGAO DO SOLO URBANO

Sera aqui desde ja de referir que, no Capitulo do Regulamento relativo a Solo Urbano a CMC integra uma
secgdo designada por “Solo Urbanizado”, certamente por na versao da Revis@o do Plano existir uma outra
secao dedicada a “solas urbanizaveis” Ora esta designacio de solo urbanizado ndo corresponde a qualquer
categoria ou subcategoria indicada no DR 15/2015, pelo que deve ser gliminada.

A) ESPAGOS CENTRAIS

A CMC nao prevé qualquer alteragao a delimitagdo de Espagos Centrais, adequando no Regulamento o
conceito ao DR 15/2015.

B) ESPAGOS HABITACIONAIS

A CMC altera a designagao de Espagos Residenciais para “Espago Habitacional” de acordo com DR 15/2015.
Relativamente & delimitagdo verifica-se um ligeiro aumento da area, de cerca de 5 ha (300,8 > 305,1) o que
nao & compreensivel porque muitos dos poligonos que recaem em Espagos Residenciais vio passar aintegrar
solo ristico. Acresce ndo haver registo sobre o respeito pelos critérios do DR 15/2015 em toda a area
integrada nesta categoria de espago.

Devera a CMC ponderar os valores indicados e confirmar do respeito pelo DR 15/2015.

C)  ESPAGOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Esta categoria de solo urbano nao foi objeto de qualquer alteragdo na Regulamentagdo nem na delimitagdo,
nada havendo a observar.

D) ESPACOS VERDES

A CMC altera a designagéo para “Espago Verde" referindo ser de acordo com DR 15/2015, nao parecendo
justificar-se a modificag@o para singular tanto mais que diploma surge no plural. Esta categoria passa a ter
duas subcategorias sendo uma de Protegdo e Enquadramento e outra de Recreio e Lazer. Relativamente ao
conceilo expresso ne Regulamento nada havera a referir, sendo de registar que as areas qualificadas como
de Protegao e Enquadramento integram a EEM. Constata-se haver também uma redugdo em cerca de 10 ha
na area desta categoria de Espago, certamente justificada com o facto de alguns dos poligonos qualificados
como Espacos Verdes passarem a integrar solo rustico.
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E) ESPACOS DE USO ESPECIAL

A proposta integra duas subcategorias de Espagos de Uso Especial: de equipamentos e turisticos.
Relativamente ao conceito, regulamentagdo de uso e delimitagdo dos destinados a equipamentos coletivos,
nada ha referir, J& sobre os destinados a turismo, verifica-se tratarem-se de algumas areas na freguesia de
Constancia, suscitando-se dividas sobre a integrag@o em solo urbano de um dos paligonos {102) que recai
em solo urbanizavel - turismo, uma vez que da leitura das pecas escritas e desenhadas nao se verifica estar
urbanizado, construido ou comprometide. No Programa de Execugéo ha mengdo a um projeto de iniciativa
particular em Constancia que esta em construgao.

3.1.33. QUALIFICAGAO DO SOLO RUSTICO

A proposta de alteragdo apresentada vem adequar as designacgdes das categorias de solo rustico ao DR
15/2015 e integrar nestas algumas areas que, da analise multictitério feita, considera n3o respeitarem os
critérios aplicaveis para classificar como solo urbano. A integragdo foi feita atendendo & COS 2015 e
categorias de espago limitrofe,

Sendo adequada a metodologia utilizada, ndo sendo, na maioria das situagées, relevante a dimensao das
areas, sendo ponderadas as diretrizes do recente PNPOT e tendo a revisgo do PDM sido elaborada na
vigéncia do PROT-OVT, pode afirmar-se que a proposta de alteragdo continua a conformar-se com aquele
plano regional e ndo apresenta desconformidades com o PNPOT.

Relativamente a outros programas e planos supramunicipais, globalmente, ndo se detetam também
desconformidades, ficando no entanto este tema sujeito aos pareceres emitidos pelas entidades responsaveis
pelos instrumentas e convidadas a pronunciarem-se,

Ainda genericamente serd de referir que, na analise 3s pegas disponibilizadas, em particular ao Regulamento,
verificou-se que a CMC alterou a maioria das designagdes das categorias de espagos, passando-as para o
singular (ex. Espagos Agricolas > Espacgo Agricola) referindo ser de acordo com o DR 15/2015. Nao se
entende esta alteracdo nem a justificagdo.

Apresenta-se uma analise, para cada uma das categorias e subcategorias propostas, tecendo algumas
observagoes que deverao ser alendidas no desenvolvimento da proposta.

A)  ESPAGOS AGRICOLAS;

Relativamente a esta categoria de espago constata-se que a CMC adequou as designagdes de uma das
subcategorias ao DR 15/2015, passando de Espagos Agricolas Complementares para Qutros Espacos
Agricolas. Nas tabelas sobre as alteragbes na classificagdo e qualificag@o do solo, constata-se que muitas
areas qualificadas como Espagos Urbanizaveis passaram a integrar Espaco Agricola, fundamentando a CMC
com o COS 2015 e/ou categorias de espagos limitrofes,
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Ainda que ndo se apresentem valores para a variagdo de qualquer das areas classificadas como Solo Rustico,
considera-se que a metodologia seguida foi a adequada a este procedimento, nada havendo a referir.

B) ESPAGOS FLORESTAIS

Também relativamente a esta categoria de espago se verifica que, nas tabelas sobre as alteragies na
classificacdo e qualificagdo do solo, muitas areas qualificadas como Espagos Urbanizaveis passaram a
integrar o agora designado Espago Florestal, fundamentando a CMC com o COS 2015 efou categorias de
espagos limitrofes.

Apesar de nao ser contabilizada a variagao de area, nada havera também a referir sobre a metodologia
seguida que se considera adequada a este procedimento.

C) ESPAGOS NATURAIS E PAISAGISTICOS

No artigo 21.2 do Regulamento € identificado o Espago Natural e Paisagistico que inclui os principais cursos
de dgua do concelho. Verifica-se que diversas areas correspondendo a linhas de agua que estavam
integradas em Espacos Urbanizaveis, qualificadas como Verde de Protegdo e Enquadramento ou mesmo
Residenciais, passaram a estar qualificadas como Espago Natural e Paisagistico.

Da analise feita as diversas situagdes descritas nas Fichas nada havera a referir.

D) ESPAGO DESTINADO A EQUIPAMENTOS, INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS
OU OCUPAGOES

O PDM revisto contempla uma drea inserida em Espago destinado a Equipamentos correspondendo ao Centro
de Ciéncia Viva, localizado a Norte de Constincia, ndo propondo qualquer alteragdo nesta situagao,
Considera-se que este equipamento e o regime de ocupacgao, de utilizagdo e de edificabilidade, indicado no
Regulamento, se enquadra no dispasto no DR 15/2015, relativamente a equipamentos inseridos em solo
rnistico.

No entanto serda de observar que a CMC, no Relatdrio, refere 8 necessidade de criar novas
categorias/subcategorias de solo rustico, designadamente os “Espagos Militares". Ora, apesar do expresso,
em nenhuma das pecas disponibilizadas ha qualquer alteragdo nesta categoria de Espago. Nao se vé
inconveniente na ocupagap, utilizagao e edificabilidade estabelecidas para esta area, mas entende-se que a
CMC deve alterar a designagdo para “Espagos destinados a ocupagao militar”, adequando ao estipulado no
DR 15/2015.

Por outro lado, verifica-se o PDM revisto continha uma categoria de Espago “Nucleos Edificados de Quintas”
gue agora passa a designar-se por “Areas de Edificagdo Dispersa - Nicleos Edificados de Quintas™. Ora
considerando os critérios estabelecidos no PROT-OVT para a qualificagao do solo rural/ristico entende-se
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que essa subcategoria deve ser integrada nesta categoria de solo rustico. Alterando a sua qualificagao
considera-se que a sua regulamentagao e delimitagdo respelita o disposto no DR 15/2015.

E) AGLOMERADOS RURAIS

Relativamente a esta categoria constata-se que na Proposta apenas é alterada a designagio para
“Aglomerado Rural”, ndo havendo qualquer mengdo ac conceito do DR 15/2015. Em particular serd de
salientar o facto de deverem dispor de infraestruturas, ainda que com recurso a solugdes apropriadas, e de
servigos de proximidade, mas para as quais ndo se adeque a integragdo em solo urbano. Porém, ndo havendo
também qualquer alteragdo na sua delimitagdo, poder-se-a pressupor que a sua qualificacdo atendeu aos
critérios estabelecidos no PROT-OVT, pelo que nada havera a referir.

F) AREAS DE EDIFICAGAO DISPERSA

Como atras se referiu os Nicleos Edificados de Quintas, face ao PROT-OVT, nao se integram na categoria
de Areas de Edificagdo Dispersa devendo ser considerados na categoria de espagos destinados a outras
estruturas e ocupagdes.

G) UOPG

A proposta de alteragdo mantém a unica UOPG que se inseria em solo rural, agora rustico, na categoria de
Espago Florestal e designada por “Aldeia Aventura”. Nao houve alteragdo na sua delimitagdo e a
regulamentagao enquadra-se no estipulado no RJIGT e no DR 15/2015,

Em sintese, devera a CMC promover as retificagdes sugeridas e completar a avaliagio sobre a classificagéo
e qualificagéo do solo, para se poder afirmar do integral respeito pelo DR 15/2015 e PROT-OVT.

3.1.3.4. ESPAGOS CANAL

A Proposta de alteragao nao promove qualquer alteragdo nos Espagos Canal, que neste concelho integram a
Rede Rodoviaria e a Rede Ferroviaria, delimitadas na Flanta de Ordenamento e remetendo o anticulado do
Regulamento para os respetivos regimes. Nada havera a observar.

3.1.35. ESTRUTURA ECOLOGICA

O PDM revisto contempla uma Planta de Ordenamento - Estrutura Ecolégica Municipal onde se assinala
claramente a que decorreu da ERPVA. O Regulamento nos artigos 70.2 e 71.2 identifica esta estrutura,
menciona os objetivos e o seu regime juridico, estando em consonancia com o estipulado no DR 15/2015 e
PROT-OVT,
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A Proposta de Alterag3o incide apenas na delimitag8o de algumas areas, ndo interferindo com o Regulamento.
Muitas modifica¢des na delimitagio da EEM consistem na integragdo de diversas areas/poligonos. Nao se
vendo, obviamente qualquer inconveniente nesta pretensdo, faz-se apenas uma avaliacdo dos poligonos a
desafetar.

Freguesia de Constancia

Poligono 154 - Decorre da ERPVA corredor do rio Zézere e na faixa de 1 Km da Baixa Aluvionar do Rio Tejo.
Pretende-se manter a area na ERPVA, mas retirar da EEM, justificando com o facto de ser um Lote para
construgao de habitag&o unifamiliar, constituido por Alvara 3/2007 e ser apresentada uma Corregdo Material
para esse efeito. Nas Fichas das Corregdes Materiais este Poligono surge com o n.2 28, nao se tendo
levantado qualquer objegao por se verificar ser passivel de enquadramento no artigo 122.2 do RJGT.

Freguesia de Montalvo

Poligono 157 - Decorre da ERPVA faixa de 1 Km da Baixa Aluvionar do Rio Tejo. Pretende-se manter a area
na ERPVA, mas retirar da EEM, justificando com o facto de ter sido licenciada uma habitagdo 2009/2010 e
construida em 2014 e ser apresentada uma Corregdo Material para esse efeito. Nas Fichas das Corregdes
Materiais este Poligono surge com o n.2 5, ndo se tendo levantado qualquer objecdo por se verificar ser
passivel de enquadramento no artigo 122.2 do RJIGT.

Poligono 170 - Decorre da ERPVA Baixa Aluvionar do Rio Tejo. Pretende-se manter a drea na ERPVA, mas
retirar da EEM, justificando com o facto de para o local existirem compromissos urbanisticos associados aum
processo de iniciativa municipal, previsto na 1.2 Revisao - Beneficiagdo do Campo de Futebol de Montalvo. A
CMC refere que vai ser apresentada uma Corregdo Material para esse efeito. Nas Fichas das Corregbes
Materiais este Peligono surge com os n.2s 153 e 111, sendo que na analise feita se condicionou a aceitagdo
deste (111) ao parecer da DRAPLVT uma vez que interfere com RAN.

Freguesia de Santa Margarida da Coutada

Paligono 178 - Decorre da ERPVA faixa de 1 Km da Baixa Aluvionar do Rio Tejo. Pretende-se manter a drea
na ERPVA, mas retirar da EEM, justificando com o facto de ter havido um licenciamento em 2007 para
construgdes concluidas em 2008 e nao cartografadas. Nas Fichas das Corre¢bes Materiais este Poligono
surge com o n.2 71, nao se tendo levantado qualquer objegado por se verificar ser passivel de enquadramento
no artigo 122.2 do RJIGT.

Poligono 181 - Decorre da ERPVA faixa de 1 Km da Baixa Aluvionar do Rio Tejo. Pretende-se manter a drea
na ERPVA, mas retirar da EEM, justificando com o facto de se proper a insergao em SU - Espago Habitacional
Il, tratando-se de terreno municipal infraestruturado & permitir manter o continuo edificado. Nas Fichas de
Alteragdo na Planta de Ordenamento - Classificago e Qualificag@o do Solo este Poligeno surge com o n.g 21

hitps/iwwew.codr-ivt pt - gemi@codr-ivipt

Rua Alexandre Herculano, 37 - 1250-009 Lishoa PORTUGAL tol +351 213 B37 100
Rua Zeferino Brand#o - 2005-240 Santardém PORTUGAL tol +361.243 223976
Rua de Camies, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha PORTUGAL tel +357 262 B41 981



C CDIRIL

13|23

(UBZ - Verde > SU - Habitacional), ndo se vendo inconveniente nesta alterago por estar inserido num
aglomerado consolidado e tratar-se de area urbanizada. Pelos mesmos motivos considera-se poder ser aceite
a alteragdo da EEM.

Poligono 182 - Apenas se refere que se propde a desafetagdo da EEM, justificando com o facto de se propor
ainsergdo em SU - Espaco Habitacional ll, tratando-se de terreno com compromissos urbanisticos associados
ao equipamento existente (Extensdo do Centro de Saide), Nas Fichas de Alteragdo na Planta de
Ordenamento - Classificagio e Qualificagdo do Solo este Poligono surge com o n.2 42 (UBZ - Verde > SU -
Equipamento) ndo se vendo também inconveniente nesta alteragdo de pequena dimensdo, inserida num
aglomerado consolidado. Pelos mesmos motivos considera-se poder ser aceite a alteragéo da EEM.

Poligono 183 - Decorre da ERPVA faixa de 1 km da Baixa Aluvionar do Rio Tejo. Pretende-se manter a area
na ERPVA, mas retirar da EEM, justificando com o facto de se propor a reclassificagdo de solo para Urbano -
Uso especial Equipamento uma vez que existem compromissos urbanisticos associados ao equipamento
existente (Ampliagdo e remodelagdo da Secgdo de Bombeiros) e a um processo de iniciativa particular. Nas
Fichas de Alterag3o na Planta de Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo este Poligono surge
com o n.2 43 (UBZ - Verde > SU - Equipamento) nao se vendo inconveniente nesta alteragao de pequena
dimensao, confrontando com arruamento e inserida num aglomerado consolidado. Pelos mesmos motivos
considera-se poder ser aceite a alteragao da EEM.

Poligono 184 - Apenas se refere que se propde a desafetacdo da EEM, justificando com o facto de se propor
a reclassificagdo de solo para Urbano - Uso especial Equipamento uma vez que existem compromissos
urbanisticos associados ao equipamento existente (Casa Mortuaria). Nas Fichas de Alteragdo na Planta de
Ordenamento - Classificacdo e Qualificagdo do Solo este Poligono surge com o n.2 45 (UBZ - Verde > SU -
Equipamento) ndo se vendo também inconveniente nesta alteragdo de pequena dimensao, inserida num
aglomerado consolidado. Pelos mesmos motivos considera-se poder ser aceite a alteracao da EEM.

Da andlise feita serd de registar que todas as solicitagdes de desafetago da EEM resultam de éreas ja
comprometidas, sendo todas de pequenas dimensdes e as Ulimas 4 inseridas em aglomerado consolidado.
Nenhuma das éreas poe em causa a continuidade da EEM sendo que, aparentements, a drea que se pretende
inserir & bastante supsrior. Face ao exposto e ao facto desta EEM ter sido definida em respeito pelo PROT-
OVT, ndo se vé& assim inconveniente na proposta de alteragio apresentada.

3.1.3.6. RISCOS

O PDM revisto integra uma Planta de Ordenamento - Riscos onde se assinalam: Zonas Inundaveis ou
ameagadas pelas cheias, Zonas Inundaveis por rutura da barragem, Movimentos de massa em vertentes e

Estabelecimentos com substancias perigosas, para além do Gasoduto e Zonas de Conflito Acustico.

A Proposta de Alteragdo apenas prevé a desafetagdo de 2 areas de risco, identificadas como poligonos 188
e 189, justificando com o facto de decorrerem das Corregdes Materiais inseridas neste procedimento. Refere
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a CMC que estas areas sdop abrangidas por Movimentos de massa em vertentes, mas que 05 movimentos de
terra, associados as construgdes efetuadas, alteraram as carateristicas morfoldgicas do terreno.

Nas Fichas das Corregdes Materiais, tratam-se dos poligonos 38 e 40, localizados em Malpique, na freguesia
de Santa Margarida da Coutada, tendo-se considerado que ambas, apesar de implicarem com riscos e com a
delimita¢do da REN tém enquadramento nas situagdes indicadas no artigo 122.2 do RJIGT.

Neste pressuposto julga-se poder ser aceite a alteragio pretendida na Planta de Ordenamento - Riscos,
condicionado ao parecer em matéria de REN em informag&o autdénoma.

3.1.3.7. REGULAMENTO

Neste ponto transcrevem-se os titulos dos Capitulos, Secgdes e Artigos, indicando a cinzento os que ndo
foram alterados, ainda que nalguns se sugiram retificagdes.

CAPITULOC | DISPOSICOES GERA!S
Artigo 1.2 Ambito territorial - A CMC altera rural > ristico.
Artigo 2.2 Objetivos e estratégia

Artigo 3.2 Composigdo do Plano - A CMC allera a designagdo das pegas desenhadas que constituem o plano.
Relativamente as pegas que acompanham o plano, importaria mencionar os que foram atualizados, como seja o Programa
de Execugao, referindo por exemplo “versao 2019".

Artigo 4.2 Instrumentos de gestao tenitonal a observar - A CMC devera atualizar a listagem dos IGT.

Artigo 5.2 Definigdes - A CMC apenas alterou rural para rdstico. O DR 9/2009 foi recentemente revogado, pelo que devera
ser alterada a mengéo aquele diploma.

CAPITULO Il - SERVIDOES ADMINISTRATIVAS £ RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.2 Ambite e objetives

Arigo 7.2 Regime juridico - A CMC atualizou designagdo (Recursos Agricolas e Florestais ..) e indica que a CMC
disponibiliza anualmente a planta na sua pagina eletronica.

CAPITULO lll USO DO SOLO

Artigo 8.2 Classificag8o do solo - A CMC atualizou os conceitos de solo nistico e de solo urbano, mas neste menciona “os
Espagos Verdes” devendo referir “a estrutura ecoldgica”, o que carece de retificagio.

Artigo 9.2 Qualificagdo do solo - A CMC identifica as categorias e subcategorias de solo rustico e solo urbano, procurando
enguadrar no disposto no DR 15/2015. Neste contexto, no solo ristico a categoria "Espacgos Militares” deve ser designada
por “Espacgos destinados a ocupagao militar”. O artigo carece também de retificagao relativamente aos Nicleos Edificados
de Quintas.

CAPI[TULO IV SOLO RURAL
SECGAO | Disposi¢es gerais

Artigo 10.2 Identificagaoc - A CMC altera rural > rastico.
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Artigo 11.2 Disposigdes comuns - A CMC atualiza conceito de perigosidade (elevada > alta).
SECGAO Il Espagos agricolas

SUBSECCAOQ | Espacos agricolas complementares - A CMC altera a designagio de acordo com DR 15/2015 “Outros
Espacos Agricolas”.

Artigo 12.2 ldentificagdo - CMC atualiza designagdes.
Artigo 13.2 Ocupagdes e utilizagdes - CMC atualiza designagdes.
Artigo 14.2 Regime de edificabilidade

SUBSECCAQ Il Espacos agricolas_de producao

Artigo 15.2 Identificagdo
Artigo 16.2 Ocupacgdes e utilzagdes
Artigo 17.2 Regime de edificabilidade

SECGAQ (Il Espagos florestais - A CMC altera a designagéo para “Espaco Florestal” referindo ser de acordo com DR
15/2015. Nao parece necessaria esta modificagdo.

Artigo 18.2 Identificagdo- CMC atualiza designagoes.
Artigo 19.2 Qcupacdes e utilizagdes- CMC atualiza designacoes.
Artigo 20.2 Regime de edificabilidade - CMC atualiza indicagdo da UOPG.

SECCAO IV Espagos naturais - CMC altera a designagao para “Espago natural e paisagistico™ referindo ser de acordo
com DR 15/2015.

Artigo 21.2 Identificagao - CMC atualiza designacgdes.
Artigo 22.2 Ocupagdes e utilizacoes e regime de edificabilidade - CMC atualiza designagdes.

SECGAQ V Aglomerados rurais - A CMC altera a designagao para “Aglomerado Rural” referindo ser de acordo com DR
15/2015. Nao parece necessaria esta modificagao.

Artigo 23.2 ldentificagao - A CMC altera a designagao, mas nao atualiza o conceito de acordo com o DR 15/2015.
Artigo 24.2 Ocupacao e utilizagbes
Artigo 25.2 Regime de Edificabilidade - A CMC altera a designagao.

SECGAO VI Niclecs edificados de quintas - A CMC altera a designagéio para “Area de Edificacdo Dispersa - Nucleos
edificados de quintas” referindo ser de acordo com DR 15/2015. Esta subcategoria deve integrar-se em “Espagos
destinados a ..".

Artigo 26.% |dentificagdo - A CMC altera a designagao.
Artigo 27.2 Ocupagdes e utilizagbes
Artigo 28.2 Regime de edificabildade

SECGAO VIl Espacos destinados a equipamentos - A CMC altera a designagdo para “Espaco destinado a Equipamentos”
referindo ser de acordo com DR 15/2015. Nao parece necessaria esta modificacao.
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Artigo 29.2 Identificagdo - A CMC altera a designagao.
Artigo 30.2 Ocupacoes e utihizagoes
Artigo 31.7 Regime de edificabilidade

SECGAO Vill Espacos militares - A CMC alterar a designago para “Espacos destinados a ocupagao militar”, de acordo
com DR 15/2015.

Artigo 32.2 Identificagao

Artigo 33.7 Ocupagdes, ulilizagGes e regime de edificabilidade
CAPITULO V SOLO URBANO

SECCAO | Dispasiciies gerais

Artigo 34.2 Identificagfo

Anigo 35.2 Disposicdes comuns

SECGAOQ |l Solos urbanizados - A CMC altera a designagao para “Solo Urbanizado™ referindo ser de acordo com DR
15/2015. Ora esta designagao nao corresponde a qualquer categoria ou subcategotia indicada no diploma, pelo que deve
ser eliminada. Nesta sequéncia deverd também a CMC ponderar a estrutura deste Capitulo do Regulamento, uma vez
que é eliminada a Secgao {H, relativa a Espacgos urbanizaveis.

SUBSECCAQ | Espacos centrais - A CMC allera a designacao para “Espago Central” referindo ser de acerdo com DR

15/2015. Nao parece necessaria esta modificagao, tanto mais que ha diversas areas qualificadas nesta categoria.
Artigo 36.2 Identificagdo - A CMC atualizou o conceito de acordo com o DR 15/2015.

Artigo 37.2 Ocupagdes e utilizagdes

Artigo 38.2 Regime de edificabilidade - A CMC atualizou em consonéncia com as alteragdes de designagdes.

SUBSECCAQ Il Espagos residenciais tipo | e Il - A CMC alterar a designagao para “Espago Habitacional® de acardo com
DR 15/2015.

Artigo 39.2 [dentificacdo - A CMC atualizou em consanancia com as alteragdes nas designacgdes.
Artigo 40.2 Ocupagoes e utilizagdes
Artigo 41.2 Regime de edificabilidade - A CMC atualizou em consonancia com as alteragdes nas designagoes.

SUBSECCAQ ill Espacos de atividades economicas

Antigo 42.2 Identificagao
Artigo 43.2 Qcupagoes e utilizagdes

Artigo 44.2 Regime de edificabilidade

SUBSECCAQ |V Espacos de uso especial: De equipamentos e de turismo - A CMC altera a designagio para “Espaco de
uso especial: equipamento e turistico” referindo ser de acordo com DR 15/2015, ndo parecendo justificar-se a modificagao
para singular tanto mais que diploma surge no plural.

Artigo 45.2 [dentificagdo - A CMC atualizou em consonancia com as alteragdes nas designagdes.
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Artigo 46.% Espagos de Uso Especial de Equipamentos — Regime especifico - A CMC atualizou em consonancia com as
alteragdes nas designagdes e integra normas para os projetos. Verifica-se que também revoga a alinea em que se definia
a % maxima de ampliagao, sem qualquer explicagao, o que carece de fundamentagao.

Artigo 47.2 Espagos de Uso Especial de Turismo - Regime especifico - A CMC atualizou em consondncia com as
alteragdes nas designagdes e integra normas para os projetos, alterando parametros sem qualquer explicagio, o que
carece de fundamentacdo.

SUBSECGAQ V Espacos verdes - A CMC altera a designagio para “Espago Verde" referindo ser de acordo com DR
15/2015, ndo parecendo justificar-se a modificagao para singular tanto mais que diploma surge no plural.

Artigo 48.2 Identificag@o - A CMC atualizou em consonancia com a alterag@o na designacae, identifica as subcategorias,
mas nao contemplou o conceito do diploma.

Artigo 49.2 Ocupagdes e utilizagdes - A CMC atualizou em consonancia com a alteragao na designagéo e fixa normas para
as 2 subcategorias. Importa clarificar qual "a data da entrada em vigor do plano” (do PDM revisto ou desta alteragao ao
plano).

SECGAO |l Solos urbanizéveis - Secgao Revogada

SUBSECCAC | Espacos residenciais tipo | e I

Artigo 50.2 Identificagao

Artigo 51.2 Ocupagdes e wlilizagoes

Artigo 52.° Regime de edificabilidade

SUBSECGCAO |l Espagos para atividades economicas

Artigo 53.2 Identificagao

Artigo 54.2 Ocupagoes e utilizagdes

Artigo 55.2 Regime de edificabilidade

SUBSECGAO Il Espages para uso especial: De equipamenlos e de turismo
Artigo 56.2 Identificacao

Artigo 57.2 Espagos para Uso Especial de Equipamentos — Regime especifico
Artigo 58.2 Espagos para Uso Especral de Tunsmo — Regime especifico
SUBSECCAQ IV Espacos verdes

Artigo 59.2 Identficagao

Artigo 60.2 Ocupacdes e utilizagoes

CAPITULO VI VALORES CULTURAIS

Artigo 61.2 Identificagac

Artigo 62.2 Regime

CAPITULO VIl ESPACOS CANAIS
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Artigo 63.2 ldentificagdo

SECGAO | Rede rodovidria

Artigo 64.2 ldentificagdo

Artigo 65.% Regime de protegao

SECGAO Il Rede ferroviaria

Artigo 66.2 Identificagdo e regime especifico
CAPITULO VIli Outras infraestruturas

Anigo 67.2 Identificagao

Artigo 68.9 Estagoes de tratamento de aguas residuais
Artigo 69.7 instalagbes de energia elétrica

CAPITULO IX ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL - A CMC allera a designagdo para “Areas com Fungdes
Especificas - Estrutura Ecoldgica Municipal® referindo ser de acordo com a nova Norma Técnica da DGT.

Artigo 70.2 /dentificagdo e objetivos - O n.# 1 carece de retificacao do termo “rural” para “rastico”.
Artigo 71.2 Regime Juridico

CAPITULO X AREAS DE RISCO AO USO DO SOLO - A CMC altera a designag&o para “Areas com Fungdes Especificas
- Risco" referindo ser de acordo com a nova Norma Técnica da DGT.

Artigo 72.2 Identificag&o - Nesta disposigdo a CMC atualizou em consonancia com a alteragao na designagao, verificando-
se que refere sempre “Areas com Fungdes Especificas - Risco”, parecendo ndo ser coerente com o que aplicou
relativamente a EEM.

SECGAO | Zonas inundéveis ou ameacadas pelas cheias

Artigo 73.2 ldentificagao

Artigo 74.2 Regime especifico - A CMC atualiza face as novas designagdes das categorias de espago.
SECGAQ 1 Areas com risco de movimento de massa de vertentes

Artigo 75.2 |dentificagéo

Artigo 76.2 Regime especifico

SECCAO lll Areas de risco tecnolbgico

Artigo 77.2 Identificagdo

Artigo 78.2 Regime especifico

CAPITULO XI ZONAMENTO ACUSTICO - A CMC altera a designagdo para “Areas com Fungbes Especificas - Ruido”
referindo ser de acordo com a nova Norma Técnica da DGT.

Arligo 79.2 Identificagdo - A CMC atualiza face as novas designagdes das categorias de espago.
Artigo 80.2 Regime especifico - A CMC alualiza face as novas designag6es das categorias de espago.

CAPITULO Xil PROGRAMAGAO E EXECUGAQ
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SECCAO | Planeamento e gestdo

Artigo 81.2 Objetivos programaticos - A CMC procurou adequar os objetivos programaticos ao novo RJIGT, contudo esta
disposigao carece de outras retificagdes, porquanto na sua elaboragao inicial estava subjacente a existéncia de Espago
Urbanizadve! e diversas normas assentam nesse pressuposto, como sejam “.. infervengoes urbanisticas que visem a
expansdo urbana ..” ou "Dar prioridade 8s dreas imedialamente contiguas aos espagos jd edificados e infraestruturados’.

Artigo 82.2 Pardmetros de dimensionamento de espacgos verdes e de utilizagao coletiva, equipamentos, estacionamento
e infraestruturas viarias - A CMC alterou adequando a inexisténcia de Espago Urbanizével.

Artigo 83.2 Regime de cedéncia

SECCAO Il Execugo e compensagio

Artigo 84.2 Formas e instrumentos de execugao - A CMC revoga a norma relativa a Espago Urbanizavel.

Artigo 85.2 Mecanismos de compensagio - A CMC altera o n.2 2 uma vez que agora so € delimitada uma UOPG.
SECGAQ I Unidades operstives de planeamento e gestio

Artigo 86.2 Identificagdo - A CMC altera esta disposi¢ao revogando as alineas identificando 16 UOPG.

Antigo 87.2 Disposigdes Comuns - A CMC atualiza, face a s6 prever uma UOPG, e contempla a atual designagdo de uma
entidade.

Artigo 88.2 Objetivos e regulamentagao das UOPG - A CMC retira todas as normas relativas as UOPG nao contempladas,
mantendo para a anterior U3, atual U1, os mesmos objelivos programaticos e o0 mesmo regime de edificabilidade e forma
de execugdo.

CAPITULO XIIl DISPOSIGOES FINAIS E COMPLEMENTARES
Artigo 89.2 Alteragao a legislagdo
Artigo 90.2 Disposigbes revogatdrias

Artigo 91.2 Regularizacao de atividades econémicas - Este artigo prevé a criagao de um GT para apreciar estabelecimentos
industriais a legalizar. A CMC sé atualizou a designagdo de “Espago de Atividades Econdmicas”™, parecendo, face ao
tempo decorrido e ao regime especial instituido pelo DL 165/2014, que nesta alteragdo a CMC poderia também melhorar
esta norma.

Artigo 92.¢ Regime transitorio.
Artigo 93.2 Omissdes

Artigo 94.2 Revisao - Este artigo estipula que o PDM deve ser revisto no prazo previsto na legislagio em vigor. Ora a

legislacao nao fixa um prazo para a Revisdo, pelo que devera ser retificada a disposicao.
Artigo 95.2 Entrada em vigor - A CMC altera a disposigdo mencionando a publicagdo da REN.

ANEXQ | Valores culturais
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3.1.38. Rulbo

Foi também feita uma andlise da Proposta de Alteragdo ao PDM avaliando da conformidade com o
Regulamento Geral do Ruido (RGR - aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17 de janeiro, alterado pelo
Decreto-Lei n.2 278/2007, de 1 de agosto, e refificado pela Declaragao de Retificagao n.2 18/2007, de 16 de
margo) sendo de observar:

As alteracbes aos artigos 79.2 e 80.2 do Regulamento ndo tém quaisquer implicagdes na integragao da
componente acustica, uma vez que respeitam apenas a alteragdo na nomenclatura das categorias e
subcategorias dos solos urbano e rastico.

A eliminagdo da secgdo referente aos solos urbanizaveis e das UOPG tem implicagdes na qualidade do
ambiente acustico por alteragéo da qualificagao do solo e, consequentemente, da classificacdo de zonas e da
conformidade com o RGR. A analise de cada poligono devera constar da fundamentagio das alteragoes as
plantas de ordenamento.

Do ponto de vista documental, verifica-se que a classificag@o de zonas se mantém integrada na Planta de
Ordenamento - Zonamento Acustico, ndo obstante a sua nova designagio (Planta de Ordenamento - Areas
com Fungdes Especificas - Ruido), o que se encontra em conformidade com as diretrizes existentes nesta
materia.

O relatdrio apresenta as alteragdes propostas por elemento constituinte (por planta de ordenamenta), sendo
que, na componente acustica, a CMC discrimina apenas os poligonos da Planta de Ordenamento- Zonamento
Acustico que pretende alterar. Nem a nomenclatura nem a fundamentagdo destas alteragées (cf. Anexo VII
do relatdrio) coincidem ou tém correspondéncia com as da Planta de Ordenamento - Classificacdo e
Qualificagdo do Solo (cf. Anexo |V do relatorio).

A CMC fundamenta também as alteragbes relativas as zonas de conflito acustico como se as mesmas
correspondessem a uma categoria do mesmo tipo das zonas classificadas como sensivel ou mista, nao
atendendo ao facto de as primeiras serem uma decorréncia das segundas.

Face ao exposto, ndo é possivel avaliar a conformidade da proposta de alteragdo com o RGR, devendo a
mesma ser apresentada nos termos que se indicam de seguida.

Atendendo a que os critérios de qualidade acustica definidos para o teritério {classificagdo de zonas) se
reportam aos usos do solo, importa que cada alteragdo & Planta de Ordenamento - Classificagdo e
Qualificagao do Solo seja ponderada também no respeitante a8 componente acustica do ambiente.

Assim, a elaboragdo da proposta de alteragdo deve assentar na conformidade com o RGR, devendo
assegurar-se, em simultaneo:

» 3 classificagdo, na Planta de Ordenamento, de todas as categorias e subcategorias de espago
enquadraveis nas definicdes de zona sensivel ou mista {cf. artigo 3.2 do RGR), de acordo com os
critérios gerais definidos no Regulamento do PDM ou com critérios especificos associados ao uso de
cada espago; e
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+ a conformidade das zonas classificadas com os respetivos valores limite de exposicdo a ruido
ambiente exterior.

O relatério de fundamentacio deverad entdo contemplar, para cada poligono a alterar na Planta de
Ordenamenteo - Classificagdo & Qualificagdo do Solo, a seguinte informagéo:

* 3 qualificacdo do solo em vigor e a decorrente da alterag@o, bem como a respetiva fundamentacgao;

o a classificagdo de zonas em vigor (ao abrigo do artigo 6.2 do RGR) & a decorrente da alteragao, bem
como a respetiva fundamentagéao;

e a conformidade da proposta de alteracdo com os valores limite de exposigao existentes e previstos,
tendo em conta a eventual alteragdo dos critérios de qualidade acustica em vigor.

Cada proposta de alteragao devera ser acompanhada dos extratos da Plantas de Ordenamento - Classificagio
& Qualificacdo do Solo e da Planta de Ordenamento- Zonamento Acustico, referentes ao PDM em vigor e &
proposta. Nesta ultima, as tramas/cores relativas a classificagdo de zonas deverdo ser iguais em ambos os
extratos, de forma a facilitar a analise.

A redugdo/aumento das zonas de conflito deve constar do relatdrio como uma consequéncia da alteragdo da
classificagao de zonas, esta Ultima a avaliar caso a caso, como ja referido.

Antevendo-se que a larga maioria das alterages corresponda a reclassificagdo de Areas Urbanizaveis, ja
sujeitas a valores limite no PDM em vigor devido & classificagio de zonas adotada, entende-se que as
situagdes que devem merecer mais atenco e maior fundamentagio séo as que impliquem a definigao de
critérios de qualidade acustica mais restritivos (como de zona nao classificada para zona mista/sensivel ou de
zona mista para zona sensivel). A conformidade com o RGR das alteragbes das quais decorra a manutengao
dos critérios de qualidade acustica relativamente ao PDM em vigor esta devidamente justificada pela avaliagao
realizada pela CMC no ambito da sua revisdo. A conformidade com o RGR das alteragdes que impliquem a
desclassificagdo de zonas estara assegurada pelo facto de estas deixarem de estar sujeitas a critérios de
qualidade acustica.

Sugere-se que a CMC aproveite o procedimento de alteragdo para assegurar a conformidade com o RGR de
zonas cuja desconformidade ja foi identificada no processo de revisao ou que, entretanto, tenham sofrido um
agravamento dos niveis sonoros que possa ser ultrapassado. Considera-se ainda que devera aproveitar-se
esta alteragdo para incluir no Regulamento a especifica¢do das zonas urbanas consolidadas, para efeitos de
aplicacao do disposto no n? 7 do artigo 12.2 do RGR, que se encontra inclusivamente citado no n.2 4 do artigo
80.2 do Regulamento do PDM.

Relevam para este procedimento as competéncias cometidas aos municipios pelo RGR, no ambito do
planeamento municipal e da gestdo do ruido ambiente (artigos 62 a 102, conjugados com o n2 6 do artigo 129),
Relevam também os instrumentos relativos ao IP6/A23, elaborados ao abrigo do Decreto-Lei n2 146/2006, de
31 de julho, razao pela qual a respetiva entidade gestora deve ser envalvida no procedimento de alteragdo.
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Em sintese o relatério ndo permite avaliar a conformidade da propasta de alteragdo com o RGR, devido ao
facto de fundamentar, no respeitante & componente actistica do ambiente, apenas as alteragfes propostas a
Planta de Ordenamento- Zonamento Acustico e ndo todas as altera¢Ges propostas 2 Plantas de Ordenamento
- Classificagio e Qualificagio do Solo. O relatdrio devera ser retificado e apresentar a fundamentagio
canforme acima axposto.

3.1.39. PROGRAMAGAO, EXECUGAQ E FINANCIAMENTO

A proposta agora apresentada foi junto um documento designado por “Programa de Execucdo”. Este
documento aborda sucintamente algumas matérias de gestio (pardmetros, cedéncias, perequagio), descreve
as intervengdes previstas por dominios, sintetizando-as num guadro, sendo que para 7 das 17 se refere
“‘informagédo nao disponibilizada”. O Regulamento também ndo mereceu retificagbes significativas, para além
de retirar 16 UOPG.

Nao estando devidamente demonstrado gque todo o solo urbano esta totalmente servido pelas infraestruturas
e servigos indicados no n.2 3 do artigo 7.2 do DR 15/2015, impontara detetar eventuais necessidades de
provisdo no horizonte do plano, a contemplar no programa de execugdo e plano de financiamento.

Ora, para além dos lapsos referidos sera de referir que o atual RJIGT estipula a necessidade de entrega de
um Plano de financiamento e fundamentagéo da sustentabilidade econémica. Ndo tendo sido apresentado, e
prevendo-se diversas intervengdes de iniciativa municipal, considera-se que a CMC devera procurar suprir
esta falha no desenvolvimento da proposta.

3.1.3.10. MONITORIZAGAO E INDICADORES DE AVALIAGAQO

Os elementos constituintes do PDM ndo abordam a monitorizagdo nem apresentam indicadores para a
avaliagao. Situagao ainda mais notdria, por este procedimento ndo estar sujeito a avaliagdo ambiental.

No entanto no Relatério € mencionada a monitorizacao feita ao PDM revisto (elaboragdo de 2 relatérios), pelo
que se podera afirmar estar a ser respeitado o artigo 189.2 do RJIGT.

3.1.3.11. RAN

A CMC apresenta uma Proposta de Alteragao a delimitagdo da RAN, entregando uma Memdria Descritiva e
Plantas com indicagdo das alteragoes.

Verifica-se que apenas se assinalam 3 peligonos, sendo 2 para reintegracdo e 1 de desafetagcéo
correspondendo a uma Corregdo Material / Campo de Futebol de Montalvo (111).

Na andlise feita considerou-se que esta Corregdo Material tinha enquadramento nas situagfes indicadas no
artigo 122.2 do RJIGT, ficando no entanto este poligono pendente do parecer da DRAPLVT.
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3.13.12. REN

A CMC apresenta uma Proposta de Alteragdo & delimitagdo da REN, entregando uma Memdria Descritiva e
Plantas com indicacdo das alteragGes.

Como atras se referiu a alteragéo & delimitagdo da REN incide em 2 poligonos e decomre também de 2
Corraches Materials com enquadramento nas situagbes indicadas no artigo 122.2 do RJIGT. Esta alteragio &
delimitagdo da REN serd objeto de Conferéncia Decisdria a ocorrer na hora seguinte 4 da Conferéncia
Procedimental.

4. CONCLUSAO

Da andlise feita & proposta de alteragdo do PDM de Constancia revisto, para adequagado ao atual RJIGT,
verifica-se que a CMC procurou atender a todas as disposigGes aplicaveis e programas e planos,
apresentando em fichas, quadros e plantas as modificagbes feitas.

Ainda que se entenda ter 8 CMC procurado, detalhadamente, apresentar esta alteragdo, na avaliagdo feita
suscitaram-se duvidas sobre alguns poligonos (devido nalguns casos a dispersdo na informagdo e, noutros,
a deficiente descri¢ao e inerente fundamentag3o) e sobre a analise promovida a todo o territério atualmente
inserido em solo urbano e que se pretende manter (uma vez que a analise se focou sobretudo nas areas
inseridas nas UOPG). Constatou-se também a necessidade de promover algumas retificacbes ao
Regulamento {que deveria ser integralmente disponibilizado) e da avaliagio sobre o cumprimento do RGR

estar prejudicada (por a fundamentago ndo contemplar todas as alteragdes propostas).

Pressupondo que a CMC atendera a questdo da qualificagdo de “Nulcleos Edificados de Quintas”,
genericamente ndo se viu qualquer desconformidade com programas ou planos supramunicipais,

Neste contexto, entende-se que a Proposta esta em condigoes de merecer parecer favoravel condicionado a
retificagdo em todos os aspetos expressos na analise feita.

Tedavia a apreciagao ficard sempre sujeita aos pareceres das entidades convocadas para a conferéncia

procedimental, com carater vinculativo e no ambito das suas competéncias.

DSOT | DOT
NOV2019

Assinado de forma digital per José Pedro Fernandes Barroso Dias Neto
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Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, n® 37

1250-009 - LISBOA

S/ referéncla Data N/ referéncia Data
14998 5070589-20 1912-ARHTO.DPI
ARH-LX ARHT/GMAT/0758.08/T
Proc. @ ARH-LX 05177.2012.GMAT.T

Assunto: Proposta de Alteragdo ao PDM de Constancia e Proposta de Alteracdo a
Delimitacao da REN de Constancia

Em resposta ao solicitado, junto se envia o parecer destes servigos relativamente aos assuntos
em epigrafe.

A. Proposta de Alteragdo ao PDM de Constincia

A proposta de alteragiio do PDM de Constdncia apresentada tem como objetive a adaptagdo do
mesmo ao atual RJIGT, quanto ao hove modelo de classificacdo do solo, nomeadamente no que
se prende com a eliminagdo da categoria operativa de solo urbanizavel.

E assim apresentada a proposta de reclassificacdo, como solo ristico ou solo urbano, do espago
classificado no PDM em vigor como solo urbanizdvel. Neste contexto, a autarquia efetuou
igualmente uma reavallagdo do solo urbanizado a |luz dos novos conceitos urbanisticos, da qual
resultou a redefinicdo dos perimetros urbanos dos diferentes aglomerados do concelho.

Tendo em conta que a Camara Municipal dispde atualmente de cartografia de base a escala
1:10 000, atualizada em 2015 (homologada em 23-12-2015 pela DGT) e que o PDM em vigor
fot elaborado sobre cartografia datada de 1999, foi aproveitada a oportunidade “para analisar
novamente com detalhe o contetido das Plantas de Ordenamento e de Condicionantes do Plano,
e introduzir algumas atualizagbes de informacgdo, pequenos acertos na classificacdo e delimitagéo
de classes e categorias de espago ou retificacdo de lapsos no conteudo geral destes elementos
gue constituem o Plano”.

Na delimitagdo dos perimetros foi considerando o “cadastro e a tipologia de ocupagio do solo, o
grau de dotacdo em infraestruturas basicas, as intervengies urbanisticas e concentracdo do
edificado, e, ainda, a proximidade a equipamentos/sistemas de transportes publicos ou,
manutencdo da coeréncia da estrutura urbana”. E salientado que a maloria das &reas
reclassificadas “correspondem as Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo (UOPG)
estabelecidas pela 1.2 Revisdo do PDM, que abrangem a totalidade dos espacos para onde se
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prevé as expansdes dos aglomerados”, tendo em conta que a sua implementacdo ndo se
concretizou, mantendo a presente proposta apenas UOPG U3 - Aldeia Aventura, (passando a
designar-se como U1), a qual se encontra totalmente inserida em solo rustico. As restantes
areas foram integradas em solo urbano, quando ja infraestruturadas e edificadas, ou solo rustico
quando ndo cumprem cumulativamente todos os critérios referidos no artigo 79, do DR 15/2015.

A proposta de alteragdo foi ainda definida em funcdo dos limites da categoria de espaco, e
baseia-se na categorizagdo da COS 2015 e nas categorias de espago limitrofes.

No que respeita as alteragdes na Planta de Ordenamento, € apresentada uma justificagdo de
cada uma das propostas (cada poligono) de reclassificagdo como solo rustico ou a continuacdo
da classificagdo como solo urbano.

Desta alteracdo resulta “uma reducdo significativa e perfeitamente visivel do solo urbano, indo
ao encontro das diretrizes do novo RIIGT", de cerca de 15%.

Da analise efetuada, considera-se que, tendo em conta que as alteragdes propostas sdo no
sentido de alterar os espacos urbanizaveis definidos como tal no PDM em vigor, para solo urbano
na mesma categoria, ou na categoria correspondente, em que se encontram atualmente e que
nos casos em que ndo se verificam os requisitos para se manter como scolo urbano, a sua
passagem para solo ristico se faz para as categorias de espago agricola ou espago florestal
(consoante a envolvente), nada ha a opor do ponto de vista da protecdo e salvaguarda dos
recursos hidricos.

De igual modo, a proposta de integragdo na EEM de maior drea é também entendida como
benéfica no contexto da analise destes servigos, particularmente nos casos que se trata de dreas
que no PDM em vigor ndo integravam a EEM mas se encontram inseridas em ERPVA,
designadamente na Faixa de 1 km na Baixa Aluvionar do rio Tejo ou no corredor do rio Zézere.

Quanto a Carta de Risco & proposta a desafetagdo de dois poligonos, identificadas como ALV, o
que, tendo em conta tratar-se de areas de risco para a seguranca de pessoas e bens, se
considera de destacar; contudo, dado tratar-se de matéria da competéncia da CCDR dessa
entidade, deixa-se a consideracdo dessa entidade o teor do parecer a emitir.

Quanto a Planta de Condicionantes é referido que as alteragtes decorreram de retificacdo de
lapsos no seu contetido geral tendo em conta a cartografia utilizada. E realcado que “como ndo
é proposta nenhuma alteracdo as condicionantes em presenga, optou-se por apresentar apenas
a verséo final da planta retificada”.

Relativamente ao Regulamento as alteraces propostas resultam da sua adaptagdo aos novos
conceitos e regras relativas a classificagdo e qualificagdo do solo, sendo apresentado um quadro
com a modificagdo proposta e respetiva justificagdo. Deste destaca-se, na dtica dos recursos
hidricos, a altera¢do proposta para ¢ indice de impermeabilizagdo maximo no Espago de Uso
Especial - Turistico - Regime especifico (art.? 47.9 - 2.a)) de 50% (em vigor) para 75 %, sem
que seja apresentada qualquer justificagdo para tal, o que se considera fundamental.
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No que respeita as propostas de corre¢do material considera-se nada haver a opor. Todavia,
no caso da proposta n.2 111, a qual incide sobre a Reserva Agricola Nacional (RAN), entende-se
que nao deve ser emitida pronancia no dmbito deste parecer, tendo em conta que se trata de
matéria fora das competéncias destes servigos.

Concluindo, considera-se que a proposta teracdo_do PDMA d ancia nao tem

implicagbes significativas no ambito da salvaguarda e protegdo dos recursos hidricos, pelo que
se considera de aceitar, devendo todavia ser consideradas as questdes acima identificadas.

B. Avaliagdo Ambiental Estratégica (AAE)

No que respeita a AAE a proposta apresenta uma justificagdo para a ndo sujeigdo a avaliagdo
ambiental da proposta de alteragdo do PDM, que se considera de aceitar,

Assim, tendo em conta que ndo se prevé que a presente proposta de seja suscetivel de gerar
efeitos significativos no ambiente, 8 ARHTO concorda-se com a decisdo de isengdo de Avaliagdo
Ambiental, nos termos do disposto no n.0 1 do artigo 120.2 do RIIGT.

C. Proposta de Alteracdo a Delimitagdo da REN de Constancia

A proposta de alterag@o a REN de Constancia contempla o pedido de exclusdo de duas manchas
e na raintegracdo de 23 manchas, que resultam das propostas de alteragdo da Planta de
Ordenamento e das correcbes materiais, acima referidas.

As propostas de exclusdo da REN, identificadas como Poligonos n.? 38 e n.?9 40, abrangem
areas que passaram a integrar os perimetros urbanos na sequéncia das correces materiais
efetuadas. Incidem sobre as tipologias AEREHS e AIV, correspondentes a Areas com Risco de
Erosdo e Escarpas no anterior regime juridico da REN.

Considera-se nada haver a opor a estas exclusGes, sendc que o parecer relativo ao poligono n.o
40, por abranger AlV, fica condicionado ao parecer da CCDRLVT.

As propostas de reintegracdo na REN (poligonos n.® 130, 131, 132,133,134, 135, 136, 137,138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 149, 150, 151 e 152) abrangem na sua
totalidade apenas a tipologia de AEREHS e resultam essencialmente da reclassificagdo de solo
urbanizavel no PDM em vigor, em solo rustico.

No ambito da protecdo e salvaguarda dos recursos hidricos, a ARHTO considera positiva a
reintegracdo destas areas na REN, pelo que as propostas s&o aceites.

De referir que, no total, esta proposta resulta um acréscimo da area integrada na REN de cerca
de 13,3 ha (drea a reintegrar - 13,6 ha e area a excluir 0,3 ha).
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Como nota final, considera-se de realgar que a proposta se encontra bem estruturada e
fundamentada, sugerindo-se apenas que nos quadros de fundamentagdo das propostas de
alteragao da REN seja acrescentada a tipologia em causa.

D. Conclusdo
Face ao exposto, @ ARHTO considera de:

e Emitir parecer favoravel as alteragdes do PDM de Constancia, devendo ser tidas em conta
as observagdes incluidas neste parecer;

» Aceitar a ndo sujeicdo a procedimento de Avaliacdo Ambiental Estratégica da proposta;

« Emitir parecer favoravel a proposta de alteragdo da REN, quer da exclusdo dos poligonos
acima referidos, quer dos poligonos a reintegrar, devendo ser tidas em conta as
observacgbes incluidas neste parecer.

Com os melhores cumprimentes,

A Administradora Regional da ARH Tejo e Oeste

§-"~-fLSCLr\.CL C‘i:u*-m\-oﬂ)\

Susana Fernandes
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SUA REFERENCIA SUA COMUNICAGCAD DE NOSSA REFERENCIA
21-10-2019 58256/DRCNF-LVT/DRCNB/DOT
02.12.201%

ASSUNTO 12 ALTERACAQ DA 12 REVISAO DO PDM DE CONSTANCIA - CONFERENCIA
PROCEDIMENTAL

Através da Plataforma Colaborativa de Gestdo Territorial (PCGT), em cumprimento do estabelecido pelo
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (RIGT), com registo de entrada n.2 93302 de
18.11.2019, vern a CCORLVT convocar o ICNF para a Conferéncia Procedimental, destinada 3 emissdo de
parecer final sobre a 12 Alteragdo da 12 Revisdo do PDM de Consténcia, a realizar no dia 03.12.2019.

Para o efeito foram carregados na PCGT os seguintes:

. Alteracao_ran_cm_constancia: pegas escritas {proposta de altera¢do da RAN), pecas desenhadas
(Planta de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (Alteragdes), Planta
de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional (Final), Recursos Agricolas e
Florestais - Reserva Agricola Nacional {AlteragBes — sobreposicdo as categorias de espaco) e Planta de
Condicionantes - Reserva Agricola Nacional (2015)), e pegas formato shapefile;

. Alteracao_ren_cm_constancia: pegas escritas (proposta de alteracio da REN), pecas desenhadas
(Delimitag@o da Reserva Ecologica Nacional de Constancia — Alteragdes, Delimitagdo da Reserva Ecoldgica

Nacional de Constédncia (Final), Delimitagdo da Reserva Ecoldgica Nacional de Constancia (2014), e pecas
formato shapefile;

. Proposta_plano_cm_constancia: pegas escritas (relatdrio datado de setembro de 2019, ata de
reunido com a CCORLVT de 24 de maio de 2019 e proposta de alteragdo do Programa de Execugdo) pecas
desenhadas (Planta de Condicionantes, Planta de Condicionantes - Recursos Agricolas e Florestais
Povoamentos Florestais Percorridas por Incéndio e Protegdo ao Risco de Incéndio, Planta de Condicionantes
- Recursos Agricolas e Florestais - Reserva Agricola Nacional, Planta de Condicionantes - Recursos EcolGgicos
- Reserva Ecolégica Nacional, Planta de Ordenamento - Areas com FungGes Especificas — Risco, Planta de
Ordenamento - Areas com Fungdes Especificas - Estrutura Ecoldgica Municipal, Planta de Ordenamento -
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Classificagdo e Qualificagio do Solo e Planta de Ordenamento - Areas com Fungdes Especificas — Ruido),
dados geograficos (Shapefile e Geodata), e projetas ArcGis.

PARECER SOBRE A 12 ALTERACAO DA 12 REVISAQ DO PDM DE CONSTANCIA

A 12Alterac3o a Revisdo do Plano Diretor Municipal de Consténcia (PDMC) foi deliberada em reunido pablica

de 20 de dezembro de 2018, tendo o ato sido publicado em Diério da Reptblica pelo Aviso n.2 2592/2019,
de 14 de fevereiro.

A proposta de alteragdo tem por objetivo conformar-se com o novo RIIGT aprovado pelo Decreto -Lej n.2
80/2015, de 14 de maio, que no seu artigo 199.2 veio estabelecer que os planos municipais devem, no prazo
maximo de ¢inco anos apds a entrada em vigor deste diploma ou seja, até 13 de julho de 2020, incluir as

regras de classificagdo e qualificaco do solo nele previstas, designadamente os novos critérios estipulados
pelo Decreto Regulamentar n215/2015, de 19 de agosto.

Assim a proposta apresenta as seguintes alterages:

- Eliminag3o da categoria operativa de solo urbanizivel e supressdo das subcategorias a ele associadas, e
respetiva reclassificagdo como solo ristico ou como solo urbano, consoante o grau de urhanizacdo da
envolvente e consequente redefinicio dos perimetros urbanos,

- Atualizacdo da cartografia de base & escala 1:10000, atualizada em 2015 e com data de homologagdo de
23-12-2015 pela DGT, com Sistema de Referéncia de Coordenadas PT-TMO6/ETRS89 (Decorrente do
estabelecido no Decreto-Lei n2 193/95, de 28 de julho, republicado pelo Decreto-Lei n.2 141/2014, de 19 de
setembro, que estabelece os principios e as normas a que deve abedecer a producdo cartogréfica no
territorio nacional);

- Atualizagdo das condicionantes associadas 4 defesa da floresta contra incéndios, em fungdo da informacdo
mais rigorosa e atual do Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios em vigor, assim como 3
atualizacdo da dreas percorridas por incéndios;

- Proposta de alteragdo da RAN;

- Proposta de alteragdo da REN;

- CorregGes materiais ao abrigo do n.2 1 do artigo 122.2 (Corre¢@es materials) do Decreto-Lei n® 80/2015, de
14 de maio;

- AlteragBes da cartografia da Revisdo do PDM e do regulamento em consondncia com as alteracGes
propostas.

No relatério apresentado encontra-se efetuada uma descricdo das vdrias propostas de alteracio da
classificacdo do solo e respetiva_cartografia da Revisio do PDM para as areas que se encontravam
classificadas como Solos Urbanizdveis nas categorias de Espacos Residenciais Tipo | e Tipo I, Espacos para
Atividades Economicas e Espagos de Uso Especial — Equipamentos e Turismo, sendo gue a anilise efetuada
recai unicamente sobre as matérias da competéncia do ICNF, I.P., pelo que no dmbito da alteracio da 12
Alteracdo 3 1.2 Revisdo do PDM a prontincia recaira sobre a alteraco propasta para as areas reclassificadas

como solo rustico “Espaco Florestal” ou solo rdstico “Espaco Florestal” reclassificadas como solo urbano.

- No dmbito das competéncias deste Instituto verifica-se que este municipio ndo apresenta territério inserido

em Areas Protegidas, Sitios da Rede Natura 2000, Zonas Especiais de Conservagdo ou Zonas de Protegio
Especial.
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- Nos termos de referéncia e relatdrio nada é referido sobre a alteragdo da revisdo do PDM para adaptacio
ao disposto no Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo, aprovado mediante a
Portaria n2 52/2019 de 11 de fevereiro (PROF-LVT).

Encontrando-se este IGT em vigor, e considerando que o RJIGT estabelece que a adequagdo dos Planos
Municipais de Ordenamento do Territério (PMOT) é obrigatéria com a entrada em vigor do PROF-LVT,
compete ao ICNF a verificacdo da conformidade da proposta apresentada.

Da verificacdo efetuada aos documentos estratégicos - Capitulo F - Documento Estratégico, Quadro 16.
Normas a compatibilizar no PDM de Constdncia, onde consta a referéncia a vérios artigos e a respetiva
avaliagdo da compatibilidade, encontra-se mencionado, que o disposto no regulamento do PDM é compativel
ou genericamente compativel com o constante no PROF-LVT, sendo necessério a aiteracdo da denominacio
deste IGT na alinea d) do n.2 1 do artigo 4.2 - Instrumentos de gestdo territorial a observar.

- Para efeitos de ocupacdo, uso e transformagdo do solo, a proposta apresenta a seguinte classificago:

"a) Solo Rustico, corresponde aquele que, pela sua reconhecida aptid@o, se destine, nomeadamente ao
aproveitamento agricola, pecudrio, florestal, @ conservagdo e valorizagéo de recursos naturais, & exploragdo
de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como ao solo que se desting a espacos naturois,
culturais, de turismo e recreio e, a outras ocupagdes e usos Incompativeis com a integracdo em espago urbano
ou gue ndo the confiram o estatuto de solo urbano.,

b) Solo Urbano, € aquele que estd total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal, afeto em plano
territorial intermunicipal ou municipal & urbanizagGo ou edificaciio, nele se compreendendo para além dos
terrenos urbanizados, os Espagos Verdes, constituindo o seu todo o perimetro urbano.”

Os espacos classificados como “Espacos Urbanizdveis”, apds uma andlise multicritério tendo em vista
confirmar a verificag8o cumulativa dos critérios estabelecidos no n.2 3 do artigo 7.2 do Decreto Regulamentar
n.215/2015, de 19 de agosto, sofreram reclassificacdo como solo ristico ou continuaram classificados como
solo urbano.

De salientar que o relatdrio apresenta no Anexo IV, uma justificagdo especifica para cada poligono alterado,
0 que permite uma andlise detalhada das altera¢des efetuadas. As altera¢Bes propostas encontram-se
devidamente fundamentadas, sdo identificadas nas figuras que contém uma representac3o da Planta de
Ordenamento - Classificagdo e Qualificagdo do Solo em vigor, estdo representados sobre ortofotomapa e, na
versao final da Planta de Ordenamento - Classifica¢do e Qualificagdo do Solo, assumindo o novo catdlogo de
objetos para as plantas do PDM,

S3o apresentados 123 poligonos com propostas de alteragdo da classificagdo e qualificagdo do solo na planta
de ordenamento, dos quais 21 apresentam a reclassificagdo para solo ristico na categoria de “Espago
Florestal” e 2 poligonos (N.25 e N.2 27) que foram reclassificados como solo urbano. As alteracdes propostas
para a reclassificagdo destes 2 (ltimos poligonos tém por base o disposto na alinea “b) Correcdo de erros
materiais ou omissdes, patentes e manifestos, na representacdo cartogrdfica...”, do n.? 1 do artigo 122.2
{Corregdes materiais} do Decreto-Lei n2 80/2015, de 14 de maio, que estabelece o novo RJIGT.

O Poligono n.2 5 foi integrado na categoria de Espago Habitacional, subcategoria tipo I, pois verificava-se
que existia “uma incongruéncia na classificacdo do solo decorrente de uma omisséo na cartografio: ero
identificada como espaco florestol uma drea que estd infroestruturada e ocupada com edificacbes
devidamente licenciadas quando se encontrava em vigor o PDM de 1994, que clossificava o drea em causa
como espaco urbanizdvel, integrando o perimetro urbono de Montalvo, aglomerado de nivel I1."

Para o Poligono N.2 27 foi proposta a classificagdo da 4rea identificada como Selo Urbano integrando a
categoria de Espago de Uso Especial — Turistico, sendo apresentada como justificacdo “incongruéncia na
classificagdo do solo decorrente de uma omisséio na cartografia: era identificada como espago florestal uma
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drea que estd infraestruturada e impermeabilizada e cujo uso é complementar do empreendimento turistico
— Casa de Campo - e dos estabelecimentos de restauracdo e bebidas, situados na Quinta de Santa Bdrbara, A
intervengiio foi realizada quando se encontrava em vigor 0 PDM de 1994, que classificava a dreg em causa
como espaco urbanizdvel, integrando o perimetro urbano de Consténcia, eglomerado de nivel 1."

Os 21 poligonos propostos para classificacio como Solo Ristico integrando a categoria de Espago Florestal
foram definidos em fungdo dos limites da categoria de espaco e baseou-se na categorizagio da COS (2015).

Da analise efetuada as alteragBes propostas 3 reclassificagdo do solo e respetivas justificacdes, no ambito
das competéncias do ICNF nada h3 a opor s mesmas.

- No que respeita as dreas florestais percorridas por incéndios - Decreto-Lej n.¢ 327/90, de 22 de outubro, na

sua redacso atual pelo Decreto-Lei 55/2007, de 12 de marco, que regula a ocupacdo do solo objeto de um
Incéndio florestal {(Povoamentos Florestais percorridos por incéndio nos Gitimos 10 anos), constata-se que
foi atualizada a informagio geografica, tendo sido utilizados os dados compilados dos dltimos 10 anos que,
segundo refere o relatério, foram validados pelo ICNF (2008; 2010; 2011; 2012; 2013; 2014; 2015 e 2017).
Relativamente aos anos de 2009, 2013, 2016 e 2018 n3o foram registadas éreas percorridas por incéndios
no concelho. De salientar que é apresentada &rea cartografada para o ano de 2013 que ndo consta da base
de dados do [CNF. De referir ainda que devem ser retirados os poligonos referentes ac ano de 2008 uma vez
a condicionante a edificagdo ji no se encontra eficaz.

Saliente-se, contudo, que a Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais — Povoamentos
Florestais Percorridos por incéndio e Protec3a ao Risco de incéndio, tem que ser atualizada anualmente pelo
municipio, através da sua publicagio no respetivo sitio institucional, encontrando-se esta informaggo
devidamente referenciada na alteragdo do Regulamento (n.2 3 do artigo 7.2).

Quanto ao Sistema Nacional de Floresta Contra Incéndios - DL n.2 124/2006 de 28 de junho, alterado e
republicado na Lei n.2 76/2017, de 17 de agosto, na atual redag3o, o municfpio traspés para a Planta de
Condicionantes — Recursas Agricolas e Florestais — Povoamentos Florestais Percorridos por Incéndio e
Protecdo ao Risco de Incéndio a cartografia de “Classe de Risco de Incéndio {Alta ou Muito Alfta) * constante
no Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios em vigor. Salienta-se que de acordo com o
disposto no n.2 5 do artigo 10.2 do referido diploma legal, deve ser incorporada na referida planta a

cartografia de perigosidade de incéndio, a rede priméria de faixas de gestdo de combustivel, a rede vidria
florestal fundamenta), a rede de pantos de gua e a rede nacional de postos de vigia, elementos a considerar

nesta alteragdo da revisio do PDM.

A alteracdio ao regulamento integra no Capitulo IV - Solo Ristico, Artigo 11.%, n.2 5 os condicionalismos a
edificagdo constantes no art.? 16.2 do DL n.2 124/2006 de 28 de junho, aiterado e republicado na Lei n.2
76/2017, de 17 de agosto, na atual redacdo - A edificacdo é interdita nos espacos coincidentes com as dreas
de perigosidade alta e muito alta representada na Planta de Condicionantes.

Considerando a referida interdicdo, alerta-se para a manutengdo da proposta de UOPG ~ Aldeia Aventura,
numa area com cartografia de perigosidade muito alta e alta, regulamentada pelo artigo 88.9, onde é
proposio no seu n.2 1;

“) Reunir no espaco florestal um parque com atividades diversificadas de desporto aventura da natureza
integradas no Parque Almourol, integrando unidades de alojamento do tipo “bungalows” e um pargue
aventura que se pretendem integrados de forma harmoniosa na envolvente, com recurso a materiais
construtivos recicldveis;

ii) Permitir a instalacdo de empreendimentos turisticos isolados, designadamente empreendimentos nas
tipologias identificadas na alinea b) do artigo 5., com as caracteristicas referidas na subalinea anterior, e de
atividades de desporto aventura e de recreio e lazer;
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iii) Elaborar projeto de arquitetura tirando o maior partido da morfologia do terreno e da proximidade ao
rio Zézere;"

Regulamento

Sobre as propostas de alteragdo ao regulamento, o ICNF pronuncia-se no 4mbito dos artigos relativos as
matérias de sua competéncia enquanto autoridade nacional para a conservacio da natureza e
biodiversidade, assim como para as florestas.

No gue concerne a compatibilidade da proposta de regulamento com o definido no PROF-LVT, considera-se
compatlveis ou genericamente compativeis os contelidos regulamentares previstos na n.2 1 e 2 do artigo
13.2, n.2 3 do artigo 16.2, artigo 18.2,n.2 1, 2 e 3 do artigo 19.2, n.2 1 e 3 do artigo 22.¢, e n.2 3 do artigo 71.2.

Deve ser alterada a alinea d) do n.2 1 do artigo 4.8, pois com a aprovacdo do PROF-LVT deve alterar-se a
referéncia ao IGT e ao diploma gue o aprova - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale
do Tejo.

CAPITULO Iv- Solo rustico - SECCAO | - Disposicdes gerals

Artigo 11.2, N.2 5. “A edificagdo € interdita nos espacos coincidentes com as dreas de perigosidade de incéndio
alta e muito alta, representadas na Planta de Condicionantes — Recursos Agricolos e Florestais — Povogmentos
Florestais Percorridos por Incéndio e Protegdo ao Risco de Incéndio.” — Deve ainda ser mencionada a
interdicdo da construgdo de edificacBes, nos terrenos florestais percorridos por incéndio nos dltimos 10 anos.

CAPITULO V- Solo ristico - SECCAO iIl - Espago Florestal
Foram atualizadas as referéncias de classificagdo do solo “espago rural” para “espago ristico”, e a categoria

de “Espacos florestais” para "Espago florestal” uma vez que n3o s3o apresentadas subcategorias de espagos
florestais, nada havendo a obstar as alteracdes propostas.

COMPATIBILIZAGAQ DA PROPOSTA DE EXCLUSAO DE AREAS EM REN E RAN COM MATERIA DA
COMPETENCIA DO ICNF

A posicdo deste Instituto relativo a esta matéria é de que a proposta de alteragdo na delimitacdo das
diferentes tipologlas de espago com capacidade edificatdria, deve estar de acordo com o disposto nos n.2 1
e 2 do artigo 16.% do Decreto-Lei n.2 124/2006, de 28 de junho, alterado e republicado na Lei n.2 76/2017,
de 17 de agosto, na atual redacdo assim como, com o Decreto-Lei n.2 327/90, de 22 de outubro, na sua
redagao atual, que regula a ocupagdo do solo objeto de um incéndio florestal (povoamentos florestais
percorridos por incéndio nos Ultimos 10 anos) e Decreto-Lei n.2 169/2001, de 25 de Malo, alterada pelo,
Decreto-Lei n.2 155/2004, de 30 de junho, reportado & protecio do sobreiro e da azinheira, onde sdo
reportados condicionalismos a edificacdo e restri¢des 3 alteracdo da ocupacio do uso do solo.

AVALIACAOQ AMBIENTAL ESTRATEGICA (AAE)

No que respeita a AAE, de acordo com o n.2 1 do artigo 120.2, do Decreto-Lei 80/2015, de 14 de maio, as
pequenas alteragdes aos planos territoriais so sdo objeto de avaliagio ambiental no caso de se determinar
que sao susceptiveis de ter efeitos significativos no ambiente, sendo que, conforme estabelece o n.2 2 do
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referido artigo, compete & cdmara municipal a sua qualificacdo, de acordo com os critérios estabelecidos no
anexc ao Decreto -Lel n.2 232/2007, de 15 de junho, podendo ser precedida de consulta as entidades as
quais, em virtude das suas responsabilidades ambientais especificas, possam interessar os efeitos ambientais
resultantes da aplica¢3o do plano.

Em fungéio dos objetivos programaticos, o municipio remeteu a fundamentacdo para “Dispensa de Avaliagio
Ambiental”.

Tendo em conta que a proposta ndo coloca em causa valores naturais com particular relevancia para a
conservacdo da natureza, biodiversidade e florestas, nada h4 a obstar 3 isengdo da 12 Alteracdo i 12 Revisdo
do PDM de Constancia a Avaliagdo Ambiental Estratégica.

CONCLUSAQ

Face ao exposto, relativamente & proposta apresentada para a 12 alteracdo da revisdo PDM de Constancia,
deixa-se a consideragdo superior a proposta de emissdo de parecer favordvel condicionado s seguintes
alteracbes:

- “Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas e Florestais — Povoamentos Florestais Percorridos por
Incéndio e Protecdo ao Risco de Incéndio” deve incorporar a cartografia de perigosidade de incéndio, a rede
primaria de faixas de gestdo de combustivel, a rede vidria florestal fundamental, a rede de pontos de dgua e
a rede nacional de postos de vigia; deve retirar a cartografia das dreas percorridas por incéndias florestais
relativas ao ano de 2008 {cuja condicionante jd ndo se encontra em vigor) e esclarecer a proveniéncia da
cartografia de 2013 uma vez que esta nio consta da base de dados do ICNF.

- Relativamente ao regulamento, a alinea d) do n.2 1 do artigo 4.2, deve ser alterada pois com a aprovacio
do PROF-LVT a referéncia ao IGT passa a designar-se Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lishoa
e Vale do Tejo.

No que concerne ao artigo 11.2, n.2 5. “A edificagdo é interdita nos espacos coincidentes com as dreas de
perigosidade de incéndio alta e muito alta, representadas no Planta de Condicionantes — Recursos Agricolas
e Florestais - Povoomentos Florestais Percorridos por Incéndio e Protecdio ao Risco de Incéndio.” - Deve ainda
ser mencionada a interdi¢Go da construgdo de edificagSes, nos terrenos florestais percorridos por incéndio
nos tltimos 10 anos.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora de Departamento de Conserva¢3o da Natureza e Biodiversidade
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